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 2التصحيح النموذجي لامتحان مادة العقود الخاصة رقم 

 

 ن(21)    القضية

ب المقدرة  faitعلى بيع سيارة من نوع  السيد كمالمع  حمدأالسيد اتفق  2025-02- 15بتاريخ 

السيد  ، ونظرا لعدم ثقة 2025- 03- 20بتاريخ ن يتم تسليم المبيع ودفع الثمن أ على  دج، 2.000.000

السيد ل بذلك  ب  في تاريخ الاستحقاق وق    السيد كمالعلى تنفيذ التزام    السيد سعيداتفق مع    حمد بالسيد كمالأ

 لضمان التزامه ضمان شخصي. السيد عمرالذي بدوره اتفق مع  سعيد

فاعترض على  حمد والسيد سعيدأالسيد بالاتفاق المبرم بين  السيد كمالم ل  ع   2025-02-20وبتاريخ  

وتم فعلا من  ،%50 بةبنسالدين الذي في ذمته ضمان ل مع السيد وليدالى الاتفاق  هذلك، هذا ما دفع

 كمالالسيد ، كما قام أيضا كمالالسيد تخصيص عقار لضمان الدين الذي على عاتق  السيد وليدطرف 

السيد  (، مع العلم أن الاتفاق مع50)%النسبة المتبقية من الدين  ضمانعلى  السيد جمالبالاتفاق مع 

 تم في عقد واحد وبدون تضامن.وليد والسيد جمال 

مام مكتب التوثيق على تخصيص بناية أ السيد كمالع بالاتفاق م حمدأالسيد قام  2025- 02-30وبتاريخ 

لالتزام المتمثل في تسليم السيارة في التاريخ المحدد، وتم قيد هذا الاتفاق في با للوفاء مملوكة له كضمان

- 01بتاريخ على نفس البناية  للسيد خالدخر آ رهنمكتب الشهر العقاري في نفس التاريخ، كما تم قيد 

03 -2025 . 

 للسيدة خديجة.، والتي بدورها بعاتها للسيدة زينبببيع البناية  حمدأالسيد قام  2025-03-10وبتاريخ  

بعد  ضمنهلمطالبته بتسديد قيمة الدين الذي  السيد سعيدعلى  حمدأالسيد رجع   ،2025-03-21وبتاريخ 

ضطر الى بيع قطعة ين ا  أبتسديد قيمة الدين كاملا،  السيد سعيد، وفعلا قام السيد كمالرجوعه أولا على 

 حمد أالسيد نه يوجد في عقد البيع بند يقضي باستحقاق أبالتزامه، مع العلم  يفورضية بثمن بخس حتى ي أ

 .هلالتزام السيد كمالللشرط الجزائي في حالة عدم تنفيذ 

 

 

 

 

 



 الجواب الأول: حل أسئلة القضية

 :السند القانونيرقم ذكر وطرافها أو لها القانونيةالطبيعة  دمع تحديالضمانات  أنواعج ااستخر-1

 أنواع الضمانات

 الضمانات الشخصية ❖

السيد ، وبطلب من  رغم عدم علمه ومعارضته  لسيد كمالاالسيد سعيد  : كفالة  1رقم    لكفالة الشخصيةا-1

 ن(1) أحمد.

 بمجرد الاتفاق   أينشوضمان شخصي    تبرعي  رضائيمدني  عقد  القانونية لهذه الكفالة:    طبيعةال •

 : طراف الكفالة الشخصيةأ •

 .الشخصي كفيلالالسيد سعيد:  -

 .حمد: الدائنأالسيد  -

 . الكفالةالسيد كمال: ليس طرف في  -

 . قانون مدني 647والمادة  644السند القانوني: المادة  •

 ن(1) .)كفيل الكفيل( لسيد سعيداالسيد عمر كفالة  :2رقم  الكفالة الشخصية-2

 . بمجرد الاتفاق  أينش  وضمان شخصي  تبرعي  رضائيمدني  : عقد  القانونية لهذه الكفالةطبيعة  ال •

 طراف الكفالة: أ •

 .الشخصي السيد عمر: هو الكفيل -

 .حمد: الدائنأالسيد  -

 .السيد سعيد: ليس طرفا في الكفالة -

 من القانون المدني  659و 644السند القانوني: المادة  •

 ن(1)   50%ة بنسب لسيد كمالاالسيد جمال كفالة  :3رقم  شخصيةالكفالة ال-3

 . بمجرد الاتفاق أينش وضمان شخصي تبرعي رضائي مدني : عقدالقانونية طبيعة ال •

 الكفالة:  أطراف •

 السيد جمال: الكفيل الشخصي  -

 حمد: الدائنأالسيد  -

 كمال ليس طرف في الكفالةالسيد  -

 ق م ج 644السند القانوني: المادة  •

 

 لضمانات العينيةا ❖

 ن(1)   50%بنسبة  للسيد كمال)تخصيص عقار(  السيد وليدكفالة  عينية:الكفالة ال-1

 وحق عيني  الطبيعة القانونية لهذه الكفالة: عقد مدني رضائي شكلي •



 الأطراف  •

 )المدين الراهن(.  السيد وليد: الكفيل العيني -

 السيد أحمد: الدائن المرتهن  -

 من القانون المدني  882والمادة  644السند القانوني: المادة  •

 ن(1)   للسيد كمال)تخصيص بناية(  حمدأالسيد ضمان  :1رقم  الرهن الرسمي-2

 وحق عيني رضائي شكليمدني طبيعة الضمان: عقد  •

 : الأطراف •

 المدين الراهن :حمدأالسيد  -

 الدائن المرتهن :السيد كمال -

 ق م ج 882السند القانوني: المادة  •

 ن(1) للسيد خالد )تخصيص بناية( حمدأالسيد ضمان  :2الرهن الرسمي رقم -3

 طبيعة الضمان: عقد مدني رضائي شكلي وحق عيني •

 : الأطراف •

 حمد: المدين الراهنأالسيد  -

 الدائن المرتهن  :السيد خالد -

 ق م ج 882 القانوني: المادةالسند  •

 :ج الدين المكفول والدين المضمونااستخر-2

 ن( 0.5)    الدين المكفول ❖

السيد و بالسيد سعيدبالنسبة للكفالة الخاصة  دج(2.000.000) ثمن السيارةبدفع  السيد كمالالتزام -أ

 جمال

 بالسيد عمربتسديد قيمة الكفالة بالنسبة للكفالة الخاصة  السيد سعيدالتزام -ب

 ن( 0.5)   الدين المضمون ❖

 .بالنسبة للرهن الرسمي المتمثل في تسليم السيارة في التاريخ المحدد حمدأبالسيد الالتزام الخاص -أ

 . بالنسبة للكفالة العينية دج(2.000.000) بدفع ثمن السيارة السيد كمالالتزام -ب

 ن(1)  هل يجوز للسيد سعيد الرجوع على السيد كمال بالدعوى الشخصية؟ مع التعليل؟-3

تكون ن  أن من شروط هذه الدعوى  لأ  ،بالدعوى الشخصية  السيد كمالالرجوع على    للسيد سعيدلا يجوز  

 السيد سعيد  عارض كفالةهنا بصفته مدين    السيد كمالوالكفالة عقدت لمصلحة المدين ودون معارضته،  

 .بالدعوى الشخصية السيد كمالالرجوع على  للسيد سعيدبالتالي في هذه الحالة لا يجوز  ،له

 

 



 ن(1) متى يمكن للسيد سعيد الرجوع على السيد كمال بدعوى الحلول، وبماذا يرجع؟-4

للسيد  بتسديد قيمة الدين كاملا السيد سعيدجل الدين وقيام أبعد حلول ، جق م  671المادة طبقا لنص 

 ،بدعوى الحلول  السيد كمالالرجوع على    السيد سعيديستطيع    2025-03- 21تاريخ  وبالتحديد في    ،أحمد

 .السيد كمال)الدائن( في مواجهة  حمدأالسيد أي يحل محل 

 :ب يرجع

 .دج 2.000.000الدين وقيمته  أصل ▪

 السيد كمالفي حالة عدم تنفيذ  للسيد أحمدالمستحق  كالشرط الجزائي صليالأ  توابع الدين ▪

 لالتزامه.

 )كفالة عينية(  والسيد وليد )كفالة شخصية( السيد جمال: كفالة كل من الأصلي ضمانات الدين ▪

التعويض المترتب عن بيع قطعة أرضية بثمن بخس، لا يرجع به بدعوى الحلول وانما يرجع به بالدعوى 

 توفرت شروطها. إذاالشخصية 

 :حقوقهأهم د يحدتج من القضية الدائن المرتهن وااستخر-5

 ن( 0.5)  السيد كمال في عقد الرهن الرسمي :1رقم  الدائن المرتهن-أ

 :هم حقوقهأ

وفقا للإجراءات المقررة في قانون الإجراءات   التنفيذ على البناية المرهونة في تاريخ الاستحقاق -

 المدنية والإدارية. 

 .السيد خالدفي استيفاء حق البناية لأنه قام بقيد رهنه قبل  السيد خالدحق التقدم على  -

في يد  والتنفيذ عليها في تاريخ الاستحقاق ،للسيدتين زينب وخديجةحق تتبع البناية بعد بيعها  -

 السيدة خديجة.

 ن( 0.5)   .حمد في الكفالة العينية التي قدمها السيد وليدأالسيد  :2الدائن المرتهن رقم -ب

: التنفيذ على العقار المرهون في تاريخ الاستحقاق وفقا للإجراءات المقررة في قانون حقوقه أهم

 .50% والإدارية، في حدودالإجراءات المدنية 

 ن( 0.5) .السيد خالد في عقد الرهن الرسمي :3الدائن المرتهن رقم -ج

 هم حقوقه:أ

 .في المرتبة الثانية يأتي لأنه، ء حق السيد كماليفاالتنفيذ على البناية بعد است -

 دائن مرتهن ثاني بعد السيد كمالته ف بصحق تتبع البناية  -

 قام بقيد الرهن بعد تاريخ قيد السيد كمال. لأنهحق التقدم: ليس له حق التقدم على السيد كمال  -

 ن(0.5)  على هذا الافتراض؟ ، علّق80%مال بنسبة جحمد رجع على السيد أن السيد أنفترض -6

، لذا السيد وليدوهو غير متضامن مع ، 50% بنسبة السيد كمالكفل  السيد جمالن أفي هذه الحالة نجد 

الا   ،(50%في حدود نصيبه في الكفالة ) السيد جمالعلى رجع ن يأ حمدأالسيد على كان من المفروض 



الدفع بتقسيم الدين ورجوع  للسيد جمالففي هذه الحالة يحق ، (80%ر )كبأرجع بنسبة  حمدأالسيد  نأ

 ق م ج. 664المادة طبقا لنص الفقرة الأولى من  ،خصصة له فقط معليه في حدود النسبة ال حمدأالسيد 

 ن(1) ذا يترتب عن هذا الهلاك؟مان البناية هلكت هلاك كلي، أنفترض -7

 : يترتب عن الهلاك

هلاك البناية   بسببصلية أانقضاء الرهن الرسمي بصفة  )المدين الراهن(، حمدأبالنسبة للسيد -أ

 .المرهونة

الى التعويض المترتب   المهلكةانتقال الرهن الرسمي من البناية    بالنسبة للسيد كمال )الدائن المرتهن(،-ب

فينتقل اليه حق الرهن  ،التعويض يحل محل البناية المرهونة هنا ،عن الهلاك طبقا لنظرية الحلول العيني

 حق التقدم والتتبع.  )السيد كمال( ليمارس عليه الدائن المرتهن

 ن(4) الإجابة على السؤال:الثاني:  جوابال

 : صليةأتتمثل أسباب انقضاء الرهن الرسمي بصفة  

 ي إتمام إجراءات التطهير العقار -

 بيع العقار في المزاد العلني طبقا لإجراءات البيوع الجبرية  -

 و زوال الحق المرهونأهلاك العقار المرهون  -

 و حق الرهن الرسميأاتحاذ الذمة بالنسبة للعقار المرهون  -

 التنازل عن العقار -

 ستيفاء حقه من العقار المرهوناببة الدائن المرتهن عدم سماح مرت -

 ن(4) :التبريرمع أ و خطأبصحيح الإجابة  الثالث: الجواب

نه يجوز رهن العقار المستقبل ولا يجوز رهن الدين أتخصيص العقار المرهون  أمن شروط مبد-1

 خطأ. المستقبلي

ثناء  أ من شروط مبدأ تخصيص العقار المرهون هو رهن العقار الحاضر والمعين تعيين دقيق  التبرير:

تخصيص  أنه طبقا لمبدأابرام عقد الرهن، ولا يجوز رهن العقار الذي يمكن تملكه في المستقبل، كما 

 . الرهن من حيث الدين المضمون يجوز رهن الدين المستقبلي

 أخط في البيوع الجبريةعليه المزاد  على الراسي لمزاد العلنيينقضي الرهن الرسمي بمجرد رسو ا-2

من طرف الذي رسا عليه  ينقضي الرهن الرسمي في حالة إيداع ثمن العقار لدى خزانة المحكمة    التبرير:

بمجرد رسو المزاد،  نالره ينقضي ، ولابتوزيع ثمن هذا العقار على الدائنين المرتهنين يامهو ق، أالمزاد

 .ق م ج 936المادة طبقا لنص  و توزيعه على الدائنين المرتهنينأفلا بد من إيداع الثمن لدى المحكمة 

 أخط .لياآعند تشطيب قيد الرهن ينقضي عقد الرهن الرسمي -3

ن قيد الرهن ثره بين المتعاقدين، لأألا ينقضي عقد الرهن الرسمي عند تشطيب القيد، وانما يبقى    التبرير:

بالنسبة للغير  الرهن ثرأتشطيب القيد ينهي وبالتالي ف، ثره بالنسبة للغير وليس بالنسبة للمتعاقدين أينتج 

 .وليس بالنسبة للمتعاقدين



 أخط .وز كفالة الالتزام الطبيعيتج-4

ن هذا الالتزام مجرد من عنصر المسؤولية بالنسبة  عام لا يجوز كفالة الالتزام الطبيعي لأ  كأصل  التبرير:

طبقا لتبعية التزام الكفيل لالتزام   وكذلك الكفيل غير ملتزم به ،ل عنه قضائياأسلا ي  هذا الأخير وللمدين، 

هلية هلية، فاذا كانت كفالة ناقص الأجازه في حالة واحدة وهي حالة نقص الأأن المشرع أ المدين، غير 

ن أ هلية رغم هنا يجوز كفالة التزام ناقص الأ ،هليةهليته وكان الكفيل عالم بنقص الأأنقص في سبب ل

المادة هلية بما وفى طبقا لنص ن يرجع على المدين ناقص الأأ للكفيل ، ولا يجوزالتزامه التزام طبيعي

 ق م ج.  649

 أخط ل بجميع طرق الاثبات.يتم اثبات التزام الكفي-5

حتى ولو كان الالتزام الأصلي   يتم اثبات التزام الكفيل بالكتابة فقط مهما كانت قيمة الدين المكفول  التبرير:

  ، ن يستند الى رضا صريح قاطع افيجب  ،الالتزامات التبرعيةمن ن التزام الكفيل هو أيثبت بالبينة، ذلك 

 نه لا تثبت الكفالة الا بالكتابة.أ التي تنص على  ق م ج 645المادة وهذا طبقا لنص 

 أخط .ولاأانذار حائز العقار  هحتى يستعمل الدائن المرتهن حق التتبع يجب علي -6

العقار حتى يستعمل الدائن المرتهن حق التتبع يجب عليه تنبيه المدين الراهن أولا بنزع ملكية  التبرير:

 أو التخلية عن العقار.  بالدفع حائز العقار  بإنذارثم يقوم هو المسؤول الأصلي عن الدين،  لأنه

 صحيح ان الوفاء مع الحلول لا يؤدي الى انقضاء الرهن الرسمي.-7

قيامه ن الغير عند  الوفاء مع الحلول )وفاء الغير( لا يؤدي الى انقضاء الرهن الرسمي، لأن  أفعلا    التبرير:

الرجوع على  ، لذا يحق لهبكل ضماناته وينتقل الدين المضمون اليهللدائن يحل محل هذا الدائن  الوفاءب

 ضماناته بما فيها الرهن الرسمي.وبكل توابعه والمدين بكل الدين 

كفلاء الشخصيين المتضامنين لضمان نفس الدين وا عسر أحدهم فان الدائن يتحمل في حالة تعدد ال-8

 خطأنصيب المعسر منهم. 

فان حصة المعسر منهم يتحملها الكفلاء الموسرين، أي  الكفلاء حدأعسر ا   إذاالحالة  ذههفي  التبرير:

على الكفلاء الموسرين بمقدار حصته مضافا اليها نصيبه   كاملا  بمعنى يرجع الكفيل الذي وفى بقيمة الدين

 ق م ج 868المادة طبقا لنص  في حصة المعسر منهم

 

 

 

 


