
ضوابط تسير الأملاك الوطنية الخاصة : المحاضرة الثامنة  

وضع الأملان الوطنٌة العمارٌة التابعة للدولة، المبنٌة والغٌر مبنٌة ٌرتكز دورها الأساسً فً خدمة 

 والمعنوٌٌن الخواص والعمومٌٌن عن طرٌك نالمصالح العمومٌة، وإما فً خدمة الأشخاص الطبٌعًٌ

.التشرٌع المعمول به، تتمثل فً تصرفات ناللة للملكٌة وأخرى غٌر ناللة للملكٌة   

: التصرفات الناقلة للملكية: أولا   

ٌمكن للأملان العمارٌة التابعة للأملان الخاصة للدولة والجماعات الإللٌمٌة غٌر المخصصة 

أو الملغً تخصٌصها، والتً لم تعد تف بالغرض الذي خصصت من أجله فً تسٌٌر 

المصالح والهٌئات العمومٌة، ٌمكن التنازل عنها مع احترام مخططات التهٌئة والتعمٌر وهو 

المبدأ العام، غٌر أنه على سبٌل الاستثناء مبرر لانونا ٌمكن للدولة أن تتنازل بالتراضً 

.وبالمٌمة التجارٌة للملن بالنسبة للعملٌات الأخرى التً بها فائدة أكٌدة للجماعة الوطنٌة  

المؤرخ فً 12/427هده الشروط والأشكال تم تحدٌدها فً المرسوم التنفٌذي رلم 

المحدد لشروط وكٌفٌات وتسٌٌر الأملان العمومٌة والخاصة التابعة للدولة 2012دٌسمبر 19

: حٌث93-92-91-90ولا سٌما المواد   

ومن نفس المرسوم أعلاه بالإمكان أن تباع العمارات 91أنه على سبٌل الحصر فً المادة 

التابعة للدولة بالتراضً وبترخٌص من الوزٌر المكلف بالمالٌة بثمن لا ٌمل عن لٌمة 

:التجارٌة ودلن لفائدة  

ةالولاٌات والبادٌات والهٌئات العمومٌة والمؤسسات العمومٌة الالتصادٌة والاجتماعً -  

الخواص فً حالة الشٌوع، الأراضً المحصورة، الشفعة المانونٌة، الجوار، بعد عملٌتٌن -

.للبٌع بالمزاد  

الهٌئات الدولٌة التً تكون الجزائر عضوا فٌها وللبعثات الدبلوماسٌة والمنصلٌة المعتمدة -

.بالجزائر مع مراعاة المعاملة بالمثل  

وعلٌه فإن عملٌات التنازل التً أبمى علٌها المشرع الجزائري ، لا ٌمكن أن تنمص بالشكل 

الفادح من الثروة العمارٌة التً تزخر بها البلاد، بحٌث تخص هده التنازلات الجانب 

الاجتماعً للمواطن وبشروط محددة لانونا، وبالتالً لا نجدها محل طلب من جمٌع 

.المتعاملٌن الخواص أو العمومٌٌن   

: تتمثل هده العملٌات فٌما ٌلً: البيع  



 الترلٌة والتسٌٌر العماري المستلمة أو نالتنازل عن الأملان العمارٌة التابعة للدولة ولدواوي-

، وتتعلك هده الأملان فً المحلات ذات 20004الموضوعة حٌز الاستغلال لبل أول جانفً 

.الاستعمال الذاتً والمهنً والتجاري أوالحرفً   

التنازل عن الأراضً فً إطار حٌازة الملكٌة العمارٌة الفلاحٌة بواسطة الاستصلاح حسب -

فإن هده العملٌة لا تخص إلا الأراضً 1983أوت 13المؤرخ فً 83/18أحكام المانون رلم 

.الصحراوٌة دون سواها  

 التبادل

ٌمصد به التصرف الذي بممتضاه تلتزم الدولة أن تنمل أو توفر لشخص أخر ملكا عمارٌا .

ممابل ملن عماري أخر تحصلت علٌه، أن هدا النوع من العملٌات كرسه لانون الأملان 

المعدل والمتمم والنصوص اللاحمة له لا سٌما المرسوم التنفٌذي رلم 90/30الوطنٌة 

المحدد لشروط وكٌفٌات إدارة وتسٌٌر الأملان 2012دٌسمبر 19المؤرخ فً 12/427

.العمومٌة،والخاصة التابعة للدولة  

 من نفس 120إلى 115وٌتم تبادل الأملان بٌن الدولة والخواص حسب ما ورد فً المواد 

المرسوم، وبناء على رخصة من الوزٌر المكلف بالمالٌة، ولا ٌرخص به إلا إدا كان مبرر 

.فوفٌه فائدة للمصلحة العمومٌة وٌكون بدفع فارق المٌمة التجارٌة لأحد الأطرا  

التصرفات غير ناقلة للملكية : ثانيا   

أن هده التصرفات التً بموجبها لا تتنازل الدولة عن أملاكها تنازل كامل وإنما تسمح 

باستغلالها واستعمالها تتمثل هده التصرفات فً عملٌات التخصص، الامتٌاز، التأجٌر ، 

.التخصٌص  

:التخصيص -1  

ٌعنً استعمال ملن عماري أو منمول ٌملكه شخص عمومً فً مهمة تخدم الصالح العام 

لانون الأملان 82للنظام، حسب لانون الأملان الوطنٌة المعدل والمتمم فً نص المادة 

الوطنٌة، وٌتمثل فً وضع أحد الأملان الخاصة التً تملكها الدولة أو الجماعة الإللٌمٌة 

تحت تصرف دائرة وزارٌة أو مصلحة عمومٌة أو مؤسسة عمومٌة تابعة لأحدهما ولصد 

.تمكٌنها من أداء المهمة المسندة إلٌها  

وٌمكن أن تكون الأملان التً تحوزها الدولة أو الجماعات العمومٌة الأخرى ، بغٌة الإنتفاع 

. من لانون الأملان الوطنٌة المعدل والمتمم82بها محل تخصٌص ما جاء فً المادة   



تضٌف هده المادة أن التخصٌص لا ٌشمل العمارات التً تسٌرها الدولة لحساب الغٌر فً 

.إطار الأملان الموضوعة تحت الحراسة المضائٌة ، أو فً طرٌك التصفٌة  

لرار التخصٌص ٌكون بعد طلب محرر ٌوجه إلى وزٌر المالٌة أو الوالً على حسب -

الحالة من طرف الهٌئة أو المصلحة المعنٌة وٌكون لرار التخصٌص بالتراح من طرف 

.مصالح أملان الدولة   

من طرف وزٌر المالٌة عندما ٌتعلك الأمر بهٌئة وطنٌة ،مؤسسات وتنظٌمات عمومٌة ذات -

.اختصاص وطنً وجماعات إللٌمٌة تابعة للدولة   

من طرف الوالً بالنسبة لمصالح الدولة الغٌر ممركزة ، المؤسسات العمومٌة ذات -

.الاختصاص المحلً الوالعة على تراب الولاٌة  

الأحكام القانونية للتخصيص-2  

وتتمثل فً التخصٌص المجانً والتخصٌص بالممابل ، التخصٌص النهائً والتخصٌص 

.المؤلت، والتخصٌص الصرٌح والتصرٌح الضمنً  

لتخصيص المجاني والتخصيص بالمقابلا*  

ٌكون التخصٌص مجانا عندما تتعلك العملٌة بأحد الأملان الوطنٌة : التخصيص المجاني-

الخاصة، التً تملكها الجماعة العمومٌة من أجل احتٌاجات مصالحها الخاصة، حسب نص 

.2008جوان 20المؤرخ فً 08/14من المانون رلم 25المعدلة بالمادة 86المادة   

ٌكون عندما ٌكون ٌتعلك الأمر بتخصٌص خارجً ، أي عندما تموم : التخصٌص بالممابل-

به جماعة عمومٌة لفائدة حاجات جماعة عمومٌة أخرى، أو مؤسسة عمومٌة ذات طابع 

إداري تابعة لجماعة عمومٌة أخرى أو مؤسسة أو هٌئة عمومٌة تمسن محاسبتها بالشكل 

.التجاري  

التخصيص النهائي والتخصيص المؤقت*  

ٌكون التخصٌص المؤلت عندما ٌتعلك بعمار مخصص أصبح مؤلتا غٌر ذي فائدة - 

للمصلحة المخصص لها دون التفكٌر فً إلغاء تخصٌصه، وهدا التخصٌص المؤلت ٌكون 

سنوات ، وإذا تجاوز هده المدة أصبح التخصٌص نهائٌا إدا استدعت 5فً مدة ألصاها 

.الحاجة إلٌه، وإما ٌسترجع العمار لذمته الأصلٌة   

والتخصيص الصريح والتخصيص الضمني*  



التخصٌص لصرٌح ٌكون مادي عن طرٌك لرار التخصٌص ٌعد تبعا للحالات من طرف 

، أما 12/427من المرسوم رلم 83الوزٌر ، الوالً، المجلس الشعبً البلدي حسب المادة 

: التخصٌص الضمنً لا ٌجسد بمرار تخصٌص وٌكون محصلة منطمٌة للحالات الآتٌة  

لرار نزع الملكٌة أو محضر تسلٌم للبناٌات المشٌدة على أراضً مخصصة لمصالح -

عمومٌة،  هده الوثائك تعتبر كسندات تخصٌص بدون اللجوء إلى إعداد لرارات 

.التخصٌص  

: إلغاء التخصيص-3  

ٌلغى التخصٌص بواسطة عمد ٌثبت أن ملكا تابعا للأملان الوطنٌة الخاصة لد تولف تماما 

.عن تمدٌم الخدمة لسٌر الدائرة الوزارٌة أو المؤسسة التً كان لد خصص لها  

ولد ٌنجم إلغاء التخصٌص أٌضا عن عدم استعمال الملن المخصص للمهمة التً كان لد 

.خصص لها مدة طوٌلة  

من لانون الأملان الوطنٌة المعدل والمتمم أن السلطات لمختصة هً 84جاء فً نص المادة 

من تصدر لرار تخصٌص الأملان العمارٌة التابعة للأملان الوطنٌة الخاصة للدولة، أو 

إلغاء تخصٌصها وفك الشروط والأشكال والإجراءات التً تحدد بمرسوم ٌصدر بناء على 

.تمرٌر الوزٌر المكلف بالمالٌة  

أما بالنسبة لإلغاء لرار التخصٌص للأملان العمارٌة الخاصة التابعة للبلدٌة أو الولاٌة ، فإن 

. دلن ٌكون وفما لمداولات المجلس الشعبً البلدي، والمجلس الشعبً الولائً  

  

 

 


