
 أدوات وهيئات تسيير المدينة الثالث:المحور 

لآل يت في مرحلة أولى سننطرقرل لهية ة سلقننلل سليةيالة سلة ننرلة في سلهولطةم وفي مرحلة سيت ة سننطرير  ل

قلل سليةيالة سلة رلة طبةي للةيتلن  لثة ترير  لآل يت سم في مرحلة سي سلييممسلةيتلت ة لاقرطيء سليةياست في سل

 سقرطيء سلقكطيت في سلهولطة.

 ماهية السوق العقارية الحضرية في المدينة -أولا 

ة طب ية سلهةيضنننننننر  يةر ننننننني في سلهةيم ساوم يةولو لير سله ية م سلهريبقة ليلقنننننننلل سليةيالة سلة نننننننرل

 ةياست.وسلههط  ن سلهكل  ن لرة  م سلي ف هيموخصيئصهي وسليلسمل سلهؤسر  

 المدينة:مفهوم السوق العقارية الحضرية في  -1

يصلا وجلدس  ولا لهكن ويشرريميقلق سلقلل في سللغة على سلهكين أو سلبةية سلجغرسف ة سلري يبيع ف هي سلقلع 

صنننيدلة له س إذ من للسزم سللجلد سلبشنننري وجلد سلقنننلل سلري يةلم ليهل ة يطح م سلة ي  سلاقر سنننللملشنننرلي ل  

 سللجلد.

ح ث لرجم لة ننيء أارسضننم  سلقننلعملهكن ييرلف سلقننلل من مطحلا سلهقننرهلن لاتم سلهكين سل ي يير  ف م 

مقنننلةي لووقم وطنننروطمم أمي في ف هي ليف ييرلف سلقنننلل من وجهة تحر سلهطرك فهل سلهكين سل ي لةبل عل م 

تهي تةقة ي قي دسئم ل ن ليرف سلقنننننلل من زسولة سلاقرصنننننيدي لا حيج ييهم. كهيسلهقنننننرهلك ن اابة في سقرطيء 

 .1سلهطرك وسلهقرهلن في إطيا سلير  وسلقلب

أتلسع  ومن ح ث عيله ة:فهن ح ث سيقنننيعهي قو يكلن مةل ة أو  يؤدلهيمويةقنننم ساسنننلسل يبيي لاارس  سلري 

ى سلل يةقم إل سلقليةمومن ح ث سلغر  من سسريوسم  سلقهيمسلقلع سلهروسولة يكلن لكل مجهلعة من سلقلع 

 لرجزئةمسومن ح ث سلكه يت سلهروسولة في سلقلل إلى سلل سلجهلة وسلل  سلاسره كمسلإتريج وسلل سلع  سلع

 سلكيمل.وسلل سلاحركيا  سلكيملةموحقب عطصر سلهطيفقة إلى سلل سلهطيفقة 

ك ن ت سلهقرهلفهي يؤدي أدوساس سجرهيع ة مههة ليلطقبة لهيرلف فئي ساسلسلمول لن ييربر سلل سليةيا من أةم 

 حركيا.وسلاإلا أتهي يؤدي وظ  ة عكق ة يطيكس سلبي على ة ه سلقبةيت عطومي يرةلم إلى أسلسل لله يالة 

فإن أكبر وأةم عيمل مؤسر على سنننننير سليةياست ةل سلهلقع كهي يرةود ق هة  للطةلمولهي أن سليةياست ا ر قيللة 

لب ئ ة وسلاقرصنيدلة وسلاجرهيع ة وأل ني سليلسمل سليةيا لطيء على علسمل أخرى يؤسر ف هي كيليلسمل سلقب ي ة وس

. مهي 2سلهريبقة ليلةلست ن وساتحهة سلهريلةة ليلبطيء ويةولو سخر ياست سلره ئة سليةيالة وسسنننننننريهيلات ساا 

قلل سليةيالة على داجة من سلريود وسلاخر ف وإذس ييلق سامر ليااسضي سلة رلة سلةيللة للريه رم  لجيل سل

 تيدا  وسلقلب عل هي مري عم وليلريلي يري ع ف هي أسييا سليةيا. لنمي يكايلبي 
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 خصائص السوق العقارية: -2

 خلسص سلقلل سليةياي وسليلسمل سلهؤسر  عل م:

 :العوامل المتحكمة في تقييم العقارات -3

 عامل المجال: -3-1

م وعلى ة س ساسننننني  3ف م مةيوا سلايصنننننيم مي يلرةيإن مركز سلهولطة ليربر مكيتي م  ننننن  من ا ره إذ عيد  

وكلهي سلريوتي عن سلهركز كلهي قلت  ومةصننننلاملكلن سلقلب قللي وسلير  مطي  نننني ان سلهجيم ف م ضنننن ق 

 كثيفة سلهقيحة سلهبط ة وستي ر سهن ساا 

 عامل الزمن: -3-2

ف ي سلامروسد يري ع ساسهين إلى  ولرلسننعمكلهي سزدسد سلزمن سزدسدت سلهقننيحة سلهةرلةم ولهرو سلهجيم سلة ننري 

 . 4وة س مي لطجر عطم طرد ساقل سرسء لطشيطيت ساكثر دخ  كهي حوث لهيحم سلهون سلكبرى سلةصلىمحوودةي 

 عامل النقل:  -3-3
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لهقياست أو سمثل سليةياست سلهرلسجو  ليلةرب من  سليةياستملليب عيمل سلطةل دواس مةلالي في ساي يع أسهين 

 لية وسللسسية.سلقرل سلقر

 عامل شهرة المكان:  -3-4

لييصنننة سيؤدي طنننهر  سلهكين إلى سلراس ر على سنننير سااسضننني فيلى سنننب ل سلهثيم ساح يء سلغرل ة في ليالس 

 وسلوول ة.جيلرم سلهكين سله  ل لرلطن سلهؤسقيت سلكبرى سللطط ة  champ Elyseer ليلشيتزلل زلم

 العقارات:المهنيين الأساسيين المكلفين بتقييم  -لثاثا

 كيلآيي:لهكن ييوسدةم ليخرصيا 

 :الأعوان المكلفين بتقييم العقارات في مديرية أملاك الدولة والحفظ العقاري  

من مهيم مولرلة أم ك سلوولة ليلإضنننننننيفة إلى يط    سليهل يت سلهريلةة لجرد سلههرلكيت سلريلية للوولة ويةرلر 

ية  م سليةياست وسلهطةللات وسلهريجر  ساصنننننل ةمسليةلد سلهريلةة ليليهل يت سلريلية ام ك سلوولة وح ظ سلطقننننن  

لرلة أم ك سلوولة من مصلةة سلشؤون سلييمة وسللسيئلم سلهر هطة أم ك سلوولة ويط    عهل ييهيم كهي يركلن مو

 .5ومصلةة سليبر  وسلرةللهيت سليةيالة سليةيالةمومصلةة سليهل يت 

تلفهبر  29سلهؤاخ في  300-10ولكلف م رشننننننل أم ك سلوولة وسلة ظ سليةيايم حقننننننب سلهرسننننننلم سلرط   ي 

لاسنننن ك سلييصننننة ليلإدسا  سلهكل ة لام ك سلهر ننننهن سلةيتلن ساسننننيسنننني سلييص ليلهلظ  ن سلهطره ن  2010

لوولة وسلة ظ سليةياي ية  6س ريل كل يةة ق لريبط له وسن عهلهمم وإجرسء سليبرست وية  م سليةياست سل ليلة يم ل

ام ك سلوولة وك س يلن سلري لرم طننننرسأةي أو سسننننرئجياةي من طرف سلإدساست سليهلم ة سلريلية للوولة لا سنننن هي 

 ن سليةياست سلريلية للوولة.يط    عهل يت يثه 

  :مفتشو المديرية العامة للضرائب 

لان  سلوولةمإن ةوف سلرة  م سليةياي في سلهولرلة سلييمة لل نننننرسئب ليرلف عن ةوف سلرة  م في مولرلة أم ك 

ح ث أن مولرلة سل رسئب يروخل في حيلة وجلد تةف في  جبيئيمسلهوف ساوم للهولرلة سلييمة لل رسئب ةل 

ولرم سلروخل ليو مرسقبة سلإدسا  سلجبيئ ة للرصرلةيت وسلهقرطوست ل ر  كل ضرلبة أو حق أو اسم  سلرصرلح.

 .8يولقلب سلرلض ةيت وسلربرلرست كريل  سلرصرلةيتمم ح ث لرسقب سله رش 7أو إييو 
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ة يم لم ويةت طيئلة سلبق ن سلإجرسءست إاسننننننيم للهكلف ليل ننننننرلبة سلرصننننننة ح سلهزمع سل سله رشملكن على 

ولوعى سلهكلف ليل ننننرلبة ل ع ن عن  سلهقيلةةموساسننننبيب سلري أدت للرصننننة ح وسلهلسد قيتلن سل ننننرسئب 

 . 9وليو عوم سلرد لهثيلة قبلم ضهطي للميمس سلن  30ملسفةرم أو يةولم م ححييم في أجل 

  :الخبير العقاري 

لهنني  10سلهريلق لههطننة سليب ر سليةننياي 01/02/1995سلهؤاخ في  95/08 تحهننت ةنن ه سلههطننة لهلجننب سامر

 .25-90سليةياي  ممع قيتلن سلرلج  ىلرهيطى مع سلإص حيت سلاقرصيدلة سلجولو  ولهي لرهيط

 في:سلههيم سلرئ ق ة للههطو  سليب ر سليةياي يرهثل  95/08من سامر  02وقو حودت سلهيد  

ك س وضنننع و سليةيالةملد اسنننه ة لطةل سلهلك ة وضنننع سلهيققيت سلقلللارسف ة وسللسيئق سلرةط ة سلري يلةق لية

سلرةرليت  إضيفة إلى إمكيت ة حوودةيمسلرسلم سلقلللارسف ة لققح سام ك سليةيالة ويةولوةي ووضع مييلم 

ره ئة سليةيالة سلة يم ليلواسسنننننننيت سلقلللارسف ة في عهل يت سل سلييمةم وإمكيت ةلطزع سلهلك ة من أجل سلهط ية 

 سلإلجيالة.كيت ة ية  م سام ك سليةيالة من ح ث ق هرهي سلرجيالة أو وساةم من ذلن إم

 لليةياستمبةة وليبر سليبرسء سليةياللن لهم سلصنن ح ة سلةة ة ة في عهل ة ية  م سليةياست لقننبب مييافهم سلهقنن

 تشيطييهم.ح ث يشكل ة ه سلهههة سلطقبة ساةم في 

ضننننن  ن في مجيم سلرة  م للقنننننلل سليةيالة مثل سلههطوسننننن ن لكن يجوا سلإطنننننيا  أن ةطيك لير سلهروخل ن سلير

ولير سللك ء سليةيال ن وسلري ييو مههرهم ساسننيسنن ة سلرةرلب  عرضنن ةمسلهيهيال ن سل لن لهياسننلتهي لصنن ة 

ياج رةي أو  هيم عهل ة طنننننننرسء سام ك سليةيالة ول يهي أو  جل إي قو  من أ يي ل ن وجهيت تحر ساطرسف سلهر

 .11في سللسقع سليهلي للجا إل هم من أجل يةولو ق هة سليةياست وسل لن مبيدلرهيم

 نون العامللقا الآليات القانونية لاقتناء العقارات في السوق العقارية الحضرية طبقا -ثانيا 

 لهكن يصط ف سلآل يت سلةيتلت ة لاقرطيء سليةياست في سلقلل سليةيالة إلى صط  ن:

ي احكيم إيبيع سلإجرسءست سلةيتلت ة سلهةود  سلهطصنننننننلص عل هي طبة تزع سلهلك ة للهط ية سلييمة مع وجلب-

مة اقم  يي ية سل تب وسلهرهمم سلهيوم 27/04/1991سلهؤاخ في  11-91قيتلن تزع سلهلك ة للهط  جي لن  إلى  ذ

 إمكيت ة مهياسة سلش ية سلإدسالة.

 نزع الملكية للمنفعة العامة: -1

قيتلتي ل دسا  لرق  ر طؤوتهي ويةة ق أارس  سلصيلح سلييم وسقرطيء  من ل ن سلامر يزست سلقلقة سلييمة سلهيللة

إمكيت ة لجلئهي لطزع ملك ة سليلسص جبرس أو دون اضننننيةم ليو فشننننل مةيولة  سليةيالةمسليةياست في سلقننننلل 

من  64وضهيتي لةق سلهلك ة سلييصة سلهكر  دسرلاةي لهلجب سلهيد   سلررسضي.سام ك سلهةصلد  لقرلق 
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طة  م لا لرم تزع سلهلك ة سلا في إطيا سلةيتلنم ولرريب عل م ييللر عيدم 201612سلريولل سلوسنننننننرلاي سننننننن

 .2016من سلريولل سلوسرلاي لقطة  22وةل سلهبوأ سلهكر  في سلهيد   ومطصفم

 نننلع ة سلإدسا  ل قنننت مقلةة عطو لجلئهي له س سلاجرسء يل هي خمن خ م ة ه سلطصنننلص سلوسنننرلالةم سنننلق -

 سلإدسا  للرقيلة سلة يئ ة في حيلة ستةرسفهي عن سلإجرسءست سلةيتلت ة.

 إجراءات نزع الملكية ضمان لحماية الملكية الخاصة: -1-1

ةي يرهثل في وةيالةم إن تزع سلهلك ة وس لة ميللة لاطييص سلإدسالة لهكن سللجلء إل هي لاكرقيب سلهلك ة سلي

 سلهط ية سلييمة. افع لو سلةيئز تهيئ ي لطةل ملك ة ة ه سليةياست مةيلل ييللر مةود من أجل

 ولره ز إجرسء تزع سلهلك ة مبوئ ي ليو  خصيئف: -

  :اجراء استثنائي 

عل م  قساصننننننل في سقرطيء سلهلك ة سلييصننننننة لرةة ق سلط ع سلييم أن لكلن لقرلق سلررسضنننننني مةيلل ييللر لر 

طيء وةل تزع ساطرسف ليلر يو م وإذس مي ليءت سلهةيولات ليل شننننل يلجا سلإدسا  في إطيا سلةيتلن سلى سلاسننننرث

 سلهلك ة جبرس عن صيحبهي لييبيع إجرسءست قيتلت ة مةود .

سسنننرثطيئي مطصنننلص عل م لهلجب سحكيم  كإجرسءكهي ل دسا  حق سللجلء سلى سلة يز  سل لالة لام ك سلهيط ة 

سلهرسننننننلم  11-91سلهيولان وسلهرهين للةيتلن  200814م وقيتلن سلهيل ة سننننننطة 200513لةيتلن سلهيل ة لقننننننطة س

 وسلاسررسي جي. سلهريلةين ليلهشيالع ذست سلبيو سللططي 186-93سلرط   ي 

 :اجراء نزع الملكية من امتيازات السلطة العامة 

يو ييولي ميدسم لإن ة س سلاجرسء ةل من سمر يزست سلقنننننننلقة سلييمة مي دسم لرم وقف سلإجرسءست سلةيتلت ةم فهل لا 

 لهيا  في سلإطيا سلةيتلتيم وإلا يير  قرساسيهي إلى سلإلغيء ليوم مشروع رهي. 

 :اجراء نزع الملكية تحقيق للمنفعة العامة 

ةود  وقو م  سلهط ية سلييمة وإذس كيتت ة ه سل كر  مرتة وا ر لا جوسم في أن ل دسا  سنننننننلقة في يةولو فكر

 سلييمة. يطلعت سلرقب ةيت سلة يئ ة سل رتق ة لهي وأصبةت مرسدفة يهيمي ل كر  سلهصلةة

ولم ييو يةف فكر  سلهط ية سلييمة في سلة يء سل رتقي عطو سلةوود سلقيلةةم لل يجيوزيهي يهثلت في عوم سسربييد 

ك لن لم ليو لقربيو سلة يء سل رتقي سلهصلةة سلييصة سلى جيتب سلهط ية سلييمةم وليل ألرز  سلهصلةة سلهيل ة
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م ح ث كين سلهوف ville Sochauxفي ق ننن ة  حكم مجلس سلوولة سل رتقننني 15سلرقب ةيت سلة نننيئ ة سل رتقننن ة

سلييمةم ومن  مزدوجيم فهن تيح ة قصنننو مطم يقنننه ل حركة سلهروا في إحوى سلهطيطق لهي لرهيطنننى مع سلهط ية

 .Peugeot تيح ة أخر أالو لم سلاسهيم في يقللر طركة ل جل

ائ قننني لا جوسم أن سلهط ية سلييمة طنننرط أسنننيسننني و سل رتقننن ةمو مههي سخرل ت ويقلات سلرقب ةيت سلة نننيئ ة 

 .اجل تزع سلهلك ة للهط ية سلييمةم وةل سلهبرا سللح و سل ي ليلم ل دسا  سلهقي  لةق سلهلك ة

يتلن سلهيل ة من سلة 65سل ي أسيا ستربيةطي مصنننننقلح سلبيو سللططي وسلاسنننننررسي جي سلهواج لهلجب سلهيد  إلا أن 

يقلب  أن ة ه سليهل يت لا مخيصننننة 11-91مكرا سلهواجة في قيتلن تزع سلهلك ة  12في سلهيد   2005لقننننطة 

زعة سلهلك ة في الة من سلإدسا  تيسيبيع إجرسءست سلةيتلت ة سلييدلة م ح ث حقنننننب ت س سلهيد  لهكن سلة يز  سل ل

لرقنننننننج ل مبل   عهل يت ستجيز سلبطى سلرةر ة ذست سلهط ية سلييمة وذست سلبيو سللططي وسلاسنننننننررسي جي ليو سلة يم

لن لليوسلة أن سلريلل نننننننيت سلههطلحة ل يئو  سلهيط  ن ليليزلطة سليهلم ة ولا لهكن للقيلن سلري لةومهي سلهيط 

 يط    سجرسء سلة يز  سل ردلة .  يلقف لاي حيم من ساحلسم

 اجراء نزع الملكية يكون مقابل تعويض: 

لغقي  ليو سلريللر ق وس على سلقنننننننلقة سلإدسا  في سللجلء سلى سجرسء تزع سلهلك ة سلييصنننننننة وسل ي لجب أن

 ومطص ي. سل را سلةيصل للهطزوع ملك رم ع طي أو تةوسم ولشررط في سلريللر أن لكلن عيدلا

 جراءات نزع الملكية:مراحل وإ -1-2

ل هي عيهر عهل ة تزع سلهلك ة في سلرشنننننننرلع سلجزسئري لهرسحل وإجرسءست قيتلت ة ذست طب ية إدسالةم تف 

ة ق سلإجرسءست في ية م ويرهثل ة ه1993-07-27سلهؤاخ في  186-93وسلهرسننننلم سلرط   ي  11-91سلةيتلن 

 سلهلك ة.وأخ رس تةل  سلجزسئيمسلرةة ق  سليهلم ةمسم يصرلح سلهط ية  سلقبقمسلإدساي 

 التحقيق الإداري المسبق 

رسء تزع لشنننننننكل ة س سلرةة ق تةقة سلبوسلة في إجرسءست تزع سلهلك ةم ولقنننننننرهوف سلرثبت من حرلة سلوسفع لإج

 وعوم سيبيع ة س سلاجرسء لؤدي سلى لق ن قرسا سلهط ية سلييمة. سلهلك ةم

 ولشهل ملف سلرةة ق:

  لاقرطيء ستزع سلهلك ة أو لبرا سلطريئك سلقننننلب ة سلري يهي ننننت عطهي مةيولات يةرلر لقننننلل سللجلء سلى

 .ليلررسضي

 ة يصنننننننرلح للضنننننننح سلهوف من سليهل ةم ولطبغي أن لهوف ة س سلرصنننننننرلح إلى أدس  سلريه ر أو سلره ئ

ية هلك ة للهط سلهةود للةلسعو سلهريلةة لطزع سل 11-91من سلةيتلن  02سليهرست ة يقب ةي احكيم سلهيد  

 سلييمة.

 .خقط لللضي ة لةود طب ية سلاطغيم وموى أةه رهي وملقيهي 
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 .يةرلرس ل يت ي لليهل ة وإطيا سلرهللل 

ولرسننننل سلهلف سلى سللسلي سل ي لةلم لري  ن لجطة سلرةة ق يركلن من س ث أطننننييص لكلن سحوةم ائ قنننني لهيم 

ي كل سننننطة وزلرس سلوسخل ة وسلجهيعيت ولرم سخر يا ةؤلاء ساطننننييص سله كلالن من سلةيئهة سللطط ة ل ننننبقه

سلهةل ة سسنننننننرطيدس سلى سلةلسئم سلري ييوةي كل ولالة و لشنننننننررط في سلهةةة ن سلاترهيء سلى سلجهة سلإدسالة تيزعة 

سلهلك ةم وعوم وجلد ع قة يطقلي مع مصننلةة سلهطزوع ملك رهم م و ةل سل ي لث ر مقننالة ح يد سلهةةق ول رح 

سللسلي وجلليم ولطرشر في سلهووتة سلةرساست سلإدسالة للللالةم وللضع سلهلف سلرةة ق سلرةة ق سلقبق لةرسا من 

يةت يصننننرف سلجههلا و يةلم سللجطة سلرةة ق سننننهيع أي طننننيف و سلةصننننلم على أي ميللمة ضننننروالة 

 اعهيلهي وسسرطريجييهيم سم يةوم سللجطة يةرلرس للجهة سلهيرصة سلري ع طرهي لر هن سسرطريجييهي

 قرساةي سلزسمي وا ر قيلل للقين خ في للرشرلع سل رتقي()لع لهط ية سلييمة لشان طي

 :قرار التصريح بالمنفعة العمومية 

في مرحلة ييل ة لصوا قرسا سلرصرلح ليلهط ية سلييمةم وةل سليقل  سلثيت ة ليهل ة تزع سلهلك ةم ح ث إذس كيتت 

حوود ولالة وسحو  لصنننننوا سلةرسا من سللسلي م ولصنننننوا سام ك سليةيالة وسلةةلل سلي ط ة سليةيالة وسقية في 

سلةرسا سلهشررك ل ن سللزلر سلهيطي ووزلر سلجهيعيت سلهةل ة وسلوسخل ة إذس كين سليةيا وسقيي في حوود ولالر ن 

ولصننوا سلةرسا يط   ي ليلطقننبة ليهل يت ستجيز سلبطي سلرةر ة ذست سلهط ية سلييمةم وسلبيو سللططي وسلاسننررسي جي 

ارب( وححيئر سلرليح سلكبرى وسلري يكرقننني طيليي وطط ي م ح ث لنهكن -قنننوود وسلقرل سلقنننرلية )طنننرلكيل

من  03سلهرسننننننلم سلرط   ي سلإدسا  من سلة يز  سل لالة لام ك لهجرد تشننننننره في سلجرلو  سلرسننننننه ة )سلهيد  

ية سلييمة في إطيا قيتلن ( على خ ف سلةرساست سلإدسالة ساخرى سلهصرحة ليلهط 248-05سلهرسلم سلرط   ي 

 تزع سلهلك ة فهي ل س لهي أسر فلاي على ح يز  سام ك.

 :التحقيق الجزئي 

لرم طلسم سل رر  سلري ع طهي قرسا سلرصننننننرلح ليلهط ية سلييمة يةولو سام ك وسلةةلل سليةيالةم وةللة سلهيلك ن 

ولرم له س سلغر  يةة ق لقننهى    سلرةة ق سلجزئي    على أن لقننطو  ملك رهمموأصننةيب سلةةلل سلهطزوعة 

 (11-91م قيتلن 17-16ة س ساخ ر سلى مةيفظ مةةق لي ن من قبل سليبرسء سلهيرهولن لوى سلهةيكم )سلهيد  

لو مةرلى  قيئهنة سلهنيلك ن وأصنننننننةنيب سلةةللم ويةنو عوسد سلهيقط سلجزئي و ولهنوف سلرةة ق سلجزئي سلى س

وسلةةلل سليةيالة يةولوس دق ةي لغر  يلض ح ةللة سلهيلك ن وأصةيب سلةةلل سلهرسد تزع ملك رهم سلههرلكيت 

 ولراكو من ذلن ل ةف سلهقرطوست سلةيتلت ة للهلك ة أو لهييلطة حةلل سلهلك ة في حيلة عوم وجلد يلن سلهقرطوست

في أميكن مرئ ة لصنننننننل إل هي  لةرا سلهةيفظ سلهةةق مة نننننننرس مؤقري ف م كل سسنننننننرطريجييمم ولةلم لإع تم -

للمي سلهريحة للطشننننر لطرةل إلى ع ن سلهكين في حيلة  15سلجههلا في مةر سلبلولة وسلللالةم وليو ستة ننننيء مهلة 

سلهة نننننر سلى سللسلي  وجلد مطيزعيت وسعررسضنننننيتم ولةرا مة نننننر تهيئي لة و ف م مي سسنننننرطرجمم ل رسنننننل

 ساخ ر. سلهيرف إقل ه ي في حوود سلاجل سل ي لةوده ة س



لوولة يةرلرس ية  ه ي لام ك وسلةةلل سليةيالة سلهق يو سلهصننننننننيلح أم ك س للب تزع في سلهرحلة ساخرى ي

مي وسلطيطننع عن تزع سلهلك ة  ملك رهيم لر ننهن ييللر لشننررط ف م أن لكلن عيد  ومطصنن ي لغقي كل سل ننرا

يط ة في ر سلرة  هي إلى سلهصنننننننيلح سله(م ولرسنننننننل سلرةرل11-91قيتلن  03ل  21فييم سلهطزوع ملك رم سلهيد  

طيزم عن سام ك وسلةةلل سلي ط ة سليةيالة ةيلل ة سلر ييص ل سلهقللب تزع  سلللالة لإعوسد سلةرسا سلإدساي سل

 ملك رهي.

 :نقل الملكية 

لشننننننهر ليربر سجرسء تةل سلهلك ة آخر مرحلة من مرسحل وإجرسءست عهل ة تزع سلهلك ة ليو سسننننننرثطيء طننننننرط س

طم وسلى سلهقر  و ملبل  سلةرسا سلإدساي سلييص لطزع سلهلك ة سلى سلهطزوع  إقل ه ي.ة سليةيالة سلهيرصة ليلهةيفح

لهيط  ن سولي نننننننع للشنننننننكل يت سلةيتلت ة سلهقلللة في مجيم سلرةللل سليةياي وعطوئ  للرزم  سلهلك ةممن تزع 

رسنننننلم من سله 43هلم لم )سلهيد  لإخ ء ساميكن يةت طيائة سليةلليت سلهطصنننننلص عل هي في سلرشنننننرلع سلهي

 .سلييمة(ية سلهةود للةلسعو سلهريلةة لطزع سلهلك ة للهط  11-91سلهر هن يقب ق سلةيتلن  186 93-سلرط   ي 

 11-91سلهر ننهن يقب ق أحكيم سلةيتلن  186-93من سلهرسننلم سلرط   ي  42ولير سلطحر عن سحكيم سلهيد   -

في  لةلم سلللا  سليةيايم  ة لةرسا تزع سلهلك ة سلا لهرسعي  قلسعو سلشننننننهرم وسلري لا يج ز ح يز  سام ك سلهيط

جيز سلبطي سلرةر ة ذ هي ليف تزع سلهلك ة سلهط    في إطيا عهل يت ست ية إجرسءست يةللل سلهلك ة ف  ست سلهط 

ليهلم ة في س سلييمة و سلبيو سللططي وسلاسررسي جيم لهجرد تشر سلهرسلم سلرط   ي سلهر هن سلرصرلح ليلهط ية

ي ط ة سليةيالة مع سلة يز  سل لالة من سلإدسا  تيزعة سلهلك ة لام ك وسلةةلل سل سلجرلو  سلرسنننه ة لإعوسد قرسا

  ة.مرسعي  إلوسع مبل  سلريلل يت سلههطلحة ل يئو  ساطييص سلقب ي  ن أو سلهيطلل ن مطزوعي سلهلك

رسا تزع سلهلك ة لام ك وسلةةلل سليةيالة لربع وجللي لةولةلم سلللا  ليو ذلن لإصننننوسا قرسا سلة يز  سل لالة 

من طرف  لصنننننواه سللسلي على سن لبل  قرسا تزع سلهلك ة سلى مطزوعي سلهلك ة وسلهقنننننر  ولن من تزع سلهلك ة

 سللسليم ولطشر على مقرلى سلشهر سليةياي.

هيد   قيتلن  29ولهلجب سل هيل ة  11-91مكرا من  قيتلن سل فة لهلجب   تةل سلهلك ة م لكر 2008سله ننننننني

لهط ية سللطط ة للسسننقة عةو سدساي مبيطننر  ليو سلوخلم في سلة يز  ليلطقننبة ليهل يت ستجيز سلبطي سلرةر ة ذست س

 وذست سلبيو سللططي وسلاسررسي جي.

ولا لشنننكل لاي حيم من ساحلسم سلقيلن سلهةرهل يةولهي على مقنننرلى سليوسلة في مجيم سلريللر من طرف -

سله نننيفة لهلجب  186-93من سلهرسنننلم سلرط   ي  40رهم عيئق سلطةل سلهلك ة ل يئو  سلوولة )سلهيد  مطزوع ملك 

 .200816-07-07سلهؤاخ في  202-08سلهرسلم سلرط   ي 
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لن سلييم سلةيت ييربر سلشنننن ية سننننبب من أسننننبيب سكرقننننيب سلهلك ة في سلةيتلن سلهوتي م لكن سلهشننننرع سخ  لهي في

ي مههة لاقرطيء سليةياست في سلقنننننننلل سليةيالة ويكللن اصننننننن و عةياي مهم مح ث كليف قيتلن سلرلج م سليةيا

ل طهي حق  يطح م سلقلل سليةيالة للولللة وسلجهيعيت سلهةل ة ووضع يةت يصرفهي لير سادوست سلةيتلت ة من

سلةيللة وولى طنننننن ية سلوولة على سااسضنننننني سلييمر سلشنننننن ية سلإدسالة .ح ث تجوةي في عو  حيلات : سلةيلة سا

ست أو سلإلجيام لا للريه ر م وسلةيلة سلثيت ة مهياسة سلش ية سلإدسالة لهةيالة صلالة سلثهن في عةلد ل ع سليةيا

ت سننن هي مهياسنننة سلشننن ية في حيلة يصنننرف ساجيتب في عةياسيهم م ومهياسنننة حق سلشننن ية على سليةياست ذس

سم ييرف سلشننن ية لاتهي اخصنننة يج ز سلةللم مةل سلهشنننرري في ل ع سليةيا ضنننهن ساحلسلقيلع سلقننن يحي. و

لهةل ةم سولهي كيتت يهيا  من قبل سلوولة مهثلة من قبل مؤسقييهي أو جهيعييهي  عل هيموسلشروط سلهطصلص 

 سعربرت ط ية إدسالة.

 الشفعة الإدارية الممارسة على الأراضي العامرة والقابلة للتعمير: -2-1

لة ث لهكن  ويطلليممإن سلهوف من سلشنن ية سلإدسالة ليلطقننبة لليةيا سلة ننري يوع م سلقنن يسننة سلهةل ة للقننكن 

سلجهيعيت سلهةل ة من سقرطيء سااسضنني وييصنن صننهي لبطيء مقننيكن سجرهيع ة أو يكللن اصنن و عةياي ويهك ن 

م وسلهةيفحة 17جرهيع ة وسقرصنننننيدلةأجل يةة ق أةوسف س سلجهيعيت سلهةل ة من سقرطيء أاسضننننني قيللة للبطيء من

 .18على سلطق ك سليهرستي وساميكن سلق يح ة وساميكن سلق يح ة وإقيمة سلهشيالع سلكبرى

جهع يمن قيتلن سلرلج م سليةياي: سااسضننني سلييمر  ةي كل ققية أاضننن ة لشنننغلهي  20وحقنننب م هلم سلهيد  

ا ر مزود   كيتت ة ه سلةقية سااض ة ولل وأتشقرهيملطيليت في مجيلايهي سل  يئ ة وفي مشره ت يجه زسيهي 

لريه ر حقننب أمي سااسضنني سلةيللة ل لطيليت.أو مقننيحيت خ ننرسء أو حوسئق أو يجهع  سلهبط ةمليلهرسفق أو ا ر 

سلره ئة  من ت س سلةيتلن ةي كل سلةقع سااض ة سلهيصصة للريه ر في آجيم مي طة للسسقة أدوست 21سلهيد  

 وسلريه ر.

: لطشننا حق سلوولة وسلجهيعيت سلهةل ة في سلشنن ية لغ ة 25-90من قيتلن سلرلج م سليةياي  71ف سلهيد  وي نن 

لصنننرف سلطحر عن سللجلء سلهةرهل إلى إجرسء تزع  سليهلم ةميلف ر سلةيجيت ذست سلهصنننلةة سلييمة وسلهط ية 

ويرهثل ة ه سلهصننيلح  طح م.سلرويقبق حق سلشنن ية سله كلا مصننيلح وة ئيت عهلم ة يةود عن طرلق  سلهلك ة.

 405-90في سللكيلات سلللائ ة للرقننننن  ر وسلرطح م سليةيال ن سلة نننننرل ن سلهطحهة لهلجب سلهرسنننننلم سلرط   ي 

 .19سلهيوم وسلهرهم 1990دلقهبر  22سلهؤاخ في 

حكيم ومي له ز سلشنننن ية سلهةرا  على سااسضنننني سلة ننننرلة ةل ساخ  لهي في مريبة يقننننبق مي ةل مةود في سا

مهياسنننة سلشننن ية  وليلريلي يكلن لهي ساولللة عطو سلهوتيممن سلةيتلن  795لييمة للشننن ية سلري أواديهي سلهيد  س

 سلهشننن لعميا على ة س سلطلع من سااسضننني حرى ولل لم يكن ميلكة سلرفبة ولا حق سلاتر يعم ولا ةي ميلكة للية

 ة سلري جيء لهي سلةيتلن سلهوتي.وةل مي ليرجهي عن سلاحكيم سللساد  في سلةلسعو سلييمة للش ي
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ردة على ممارسةةةةة الشةةةةفعة الإدارية لمحاربة صةةةةورية الثمن أو الأجرة في عقود البيا أو الإيجار الوا -2-2

 العقارات:

أن يقننريهل  مطح سلهشننرع سلجزسئري لإدسا  سلرقننج ل سلجبيئ ةممن قيتلن سلإجرسءست  3مكرا  38يقب ةي للهيد  

ع دفع ة س م سليهلم ةمة على سليةياست أو سلةةلل سلي ط ة سليةيالة لصنننيلح سليزلطة لصنننيلح سليزلطة حق سلشننن ي

لة لصننيلح وياخ  ة س ليةيا أو سلهةل سلرجياي ملضننلع سلهييم سلةةللم( ل وي 10/1سلثهن مزسلو ف م سليشننر )

سلرطيزم عطهي  ي لرموله س مهياسنننننة سلشننننن ية في ة ه سلةيلة لا لكلن إلا ليلطقنننننبة لام ك سليةيالة سلر سليزلطةم

 لهةيلل.

ولبل  قرسا سسنننريهيم حق سلشننن ية إلى ذوي سلةةلل إمي للسسنننقة واقة سليلن سلهط   لكريلة سل نننبط أو اسنننيلة 

. ولم 20في تقيقهي سليةياست ملصننننى عل هي مع إطننننييا ليلاسننننر م للجههي مولر سل ننننرسئب ليلللالة سلري يلجو

من سلةيتلن  800لةود سلهشننننننرع مةرلليت ة ه سلرابة ول لن لةر نننننني سلرجلع للةلسعو سلييمة ويةولوس سلهيد  

 للي:سلهوتي ويرهثل ة ه سلب يتيت ف هي 

وإذس كين  دهموحووملقية  مقنننيحرمموميدسم عةيا لجب يةولو  للجهيلةميي  ن سلةق سلهشننن لع ف م يي  طي مطيف ي  -

 سن سلرجياي.وسليطل سلرجيالةموسلقهية  سلرجيايميةولو عطيصره سلهيدلة وسلهيطللة كيلاسم لجب  يجياليممة  

شنننر ولجب أن ل نننيف إل م سلي وسلرقنننج لميب ين سهن سلشننن ية م نننيف إل م مصنننيالف سلب ع كةةلل سلرلس ق  -

 على عكس سلةلسعو سلييمة سلري لا ي ر  ة ه سلزليد . وة س 1/10

  وسلبيئع.سلشروط يطةل من عةو سلب ع سلهبرم ل ن سلهشرري  يةولو طروط سلب عم وة ه -

 يةولو ةللة كل من سلبيئع وسلهشرري يةولوس كيف ي ومطيف ي للجهيلة. -

 ذكر ساجل سلهةود لاخ  ليلش ية وسلهةوا لث س ن للمي.

سلش ية في أجل  ولجب على إدسا  سلرقج ل وليو إع تهي سلرابة في مهياسة سلش ية سلهقياعة إلى إلوسع مبل 

طة وسحو  يبوأ من ييال  يقنننننننج ل سليةوم ولركلن ة س سلهبل  من سلهبل  سله كلا في عةو سلب ع سلهبرم ل ن  سننننننن

 .21سلهشرري وسلبيئع م يفي إل م سليشر وليقي سلهصيالف سلري دفيهي سلهشرري

لةةلل ية في إطيا سليلإضنننيفة إلى ذلن خلم سلهشنننرع سلجزسئري لإدسا  سلرقنننج ل سلللائ ة مهياسنننة حق سلشننن 

لري عر  ح ث إذس مي اأت سلهولرلة أن سلالجيا سليةيا كلم أو جزء مطم س سلإلجيامألا وةل حق  سلشنننننيصننننن ةم

 سلةة ةة.عل هي من أجل سسر  يء حةلل سلرقج ل لا لقيلق 

إلا إذس  ول لن لا لهكن للوولة مهثلة في مولرلة سلرقنننج ل مهياسنننة سلشننن ية لكقنننب سليةياست أو سلةةلل سليةيالة

اأت أن سلهبل  سلهوون في سليةو أو في عةو سلالجيا لا لقيلق سلةة ةة أي أن سلهبل  صنننننننلالي أمي إذس كين ا ر 
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صننننلاي ومقيلق لللسقع لهطع على مولرلة سلرقننننج ل سلة يم لإجرسء سلشنننن ية وسليبر  ةل مةيالة سلرصننننرلةيت 

 .22سلكيذلة سلري يكبو سليزلطة سليهلم ة مبيل  كب ر 

 للأجانب:مارسة الدولة حق الشفعة على العقارات المملوكة م -2-3

 21سلهؤاخ في  344-83من سلهرسننلم اقم  01لةق للوولة وسلجهيعيت سلهةل ة أو ة ئة عهلم ة ط ةي للهيد   -

مهياسننة حق سلشنن ية على سلهييم ت سلري مةلهي سكرقننيب أو يةللل  23سلهر ننهن حرلة سلهييم ت 1983ميي 

وعلى إسر ذلن  سللسليمحةلل ع ط ة عةيالة أو حةلل سلهلك ة. ويي نننننع سليهل يت سلقنننننيلةة إلى سخقيا من قبل 

 للمي من ييال  سلاخقيا. 20يةلم مصلةة أم ك سلوولة وسل رسئب ليلرة  م على أن لا يرجيوز مهلة 

لكلن لللسلي سلي يا في مهياسننننة سلشنننن ية من عومهي على أن لا لرجيوز  للميم 15وفي أجل  لرة  ممسليو عهل ة 

 .24اده أالية أطهر

 والثقافي:ممارسة الشفعة على العقارات ذات الطابا السياحي  -2-4

يدل يل طسليةيا سلقنن يحي ةل مجهلع سااسضنني مي سيصننل لهي سيصننيم قرسا وسبيت سلهلجم ل سننرثهيا سلقنن يحي ك

ا ر سلةيللة وأو مجهلع سااسضنننني سلةيللة للبطيء  سلقنننن يح ةموسلهركبيت سلقنننن يح ة وسلةهيميت سلهيوت ة وسلةرى 

لقنن يح ة قو سوة ه سلهطيطق وسلهلسقع  سلقنن يحيمللبطيء ليعربياةي مةه يت ملجلد  في سلهلسقع ومطيطق سلرلسننع 

لى عوولة لهي سلةق في مهياسننننننة حق سلشنننننن ية يةرلي على اصنننننن و ميربر من سلررسث سلقب يي أو سلثةيفي وسل

 يلم يلساسطيةي عنسلههرلكيت سلثةيف ة سليةيالة سلههللكة لليلسص ليعربياةي يرسسي سةيف ي لامة يشكل طلسةو ومي

 ساج يم سلقيلةة.

ة دسخل أداج سلهشرع حق سلش ي سلق يحيموعن ساسي  سلةيتلتي سل ي لهلجبم يهيا  حق سلش ية في سليةيا 

ي فح ث تف  سلقننننن يح ةمسلهريلق ليلهطيطق وساميكن  62-66طق وسلهلسقع سلقننننن يح ة مط  صنننننووا سامر مطي

سلشنن ية على  سنن كلن للوولة دسخل مطيطق وساميكن سله كلا  في سلهيد  سلاولى حق للي:مطم على مي  04سلهيد  

طروط ومهياسة  كل عةيا قو لكلن ملضلع يصرف إدساي ليل  أو لوون عل  وسرةود لهلجب مرسس م

 سلقير.ة س سلةق وآسياه ولاس هي ك   ة يةولو 

لق سلهري 2003ف  ري  17سلهؤاخ في  03-03سلقنننننننيلق ذكرةي ألغ ت لهلجب قيتلن  62 - 66وأحكيم سلامر 

مطم على حق  21أكوت سلهيد   قيئهيم ح ثإلا أن سلرهقن له س سلةق ميزسم  سلق يح ةملهطيطق سلرلسع وسلهلسقع 

ط ة للرطه ة ياسننة حق سلشنن ية دسخل مطيطق سلرلسننع وسلهلسقع سلقنن يح ة لهيا  ة س سلةق سللكيلة سللطسلوولة مه

لك ة مسلقننن يح ة على كل سليةياست وسلبطيءست سلهرلسجو  دسخل مطيطق سلرلسنننع سلقننن يحي ويكلن ملضنننلع تةل 

 ح ث يةود ك   يت يقب ق ة ه سلهيد  عن طرلق سلرطح م. عل مإاسدلي ليل  أو دون 
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سل ي لةود ك   يت  2006سكرللر  28سلهؤاخ في  385-06وصنننننننوا سلرطح م سلهرهثل في سلهرسنننننننلم سلرط   ي 

م إذ أن ة س 25مهياسنننة سللكيلة سللطط ة لرطه ة سلقننن يحة حق سلشننن ية دسخل ومطيطق سلرلسنننع وسلهلسقع سلقننن يح ة

لهطقةة سلرلسننع سلقنن يحيم وسل ي لكلن سلةق يهياسننم سللكيلة على كل عةيا أو لطيء لةع في سلجزء سلةيلل للبطيء 

م ح ث لري ن على سلهيلن عطومي لةرا ل ع أم كم يةولم يصننرلح مقننبق. 26ملضننلع يطيزم لهةيلل أو دون مةيلل

 49اسجع سلهيد  إجرسء جلةري لرريب عل م مييل ة ولق ن سلهييملة  ح ث ليربر يةولم ة س سلرصرلح سلهقبق

ق سلرلسع وساميكن سلق يح ة[. ف ةوم ميلن سليةيا مل ي كيم  لهولرلة سلق يحة سلهريلق لهطيط 03-03من سلةيتلن 

 وسلصطيعيت سلرةل ولة على مقرلى سلللالةم لرةلم ة ه ساخ ر  لواسسة سلهلف وسلرةة ق في ذلن

م ولصنيدل ولقنلم لم تهلذج سلرصنرلح سلهقنبق ليلرابة في سلرصنرف لهلئم لجه ع سلب يتيت سلهقلللة وللقع عل 

ر للمي خهقنننة عشننن (15)عل م في سلبلولة ولرسنننل إلى سللزلر سلهلف ليلقننن يحة ل ةلم لإخقيا سللكيلة في أجل 

للزلر لل صل سولللكيلة أجل س سة أطهر سلروسء ييال  إطيياةي من  سلش يةمقصو سلقهيح لهي لههياسة حةهي في 

 ساسيسي.في سقرطيء سلام ك سليةيالة طبةي لةيتلتهي 

للكيلة مبيطنننننر  حةهي في سلشننننن ية يةلم لإع م سللزلر سلهكلف ليلقننننن يحة في سلآجيم سلهقلللة مع وإذس قرات س

( للمي سلروسء من 15يبرلر ادةي م وللرزم سللزلر سلهكلف ليلقنن يحة لإع م سلهيلن في أجل خهقننة عشننر للمي )

ستة ننننننيء سلاجل سلهةود سلهرهثل في ليو  م إلا سن ة س سلاجرسء حيولة فيااة ماتم27اييال  سترهيء ساجل سله كل

م من جيتب آخر في حيلة 28( أطننننننهر ولم يرد سللكيلة ليو ذلن يطيزلا عن مهياسننننننة حةهي في سلشنننننن ية3س سة )

يةرلرةي مهياسننة حةهي في سلشنن ية ولم لرد وزلر سلهكلف ليلقنن يحة عطو سترهيء أجل أالية أطننهر لصننح للهيلن 

ليلههرلكيت سلثةيف ة سليةيالة وتحرس اةه رهي ليعربياةي طنننننننلسةو ميدلة أمي ف هي لريلق  29مبيطنننننننر  سلب ع سلهةرا

وسعرزسزةي ومحهر عرسقرهي وأصيلرهي م وحلةة وصل ل ن ميض هي وحيضرةيم أداج سلهشرع حق  وفير سامم

 04-98من قيتلن سلررسث سلثةيفي  05سلشننننننن ية على سلههرلكيت سلثةيف ة سلريلية لليلسص م ح ث تصنننننننت سلهيد  

سام ك سليهلم ة سلريلية  في للي : ]لهكن دمك سلههرلكيت سلثةيف ة سليةيالة سلريلية للهلك ة سلييصنننننننة ميعلى 

للنوولنة عن طرلق سلاقرطنيء لنيلررسضننننننني م أو عن طرلق تزع سلهلك نة من أجنل سلهط ينة سلينيمنة أو عن طرلق 

كل يصننرف لهةيلل  سليةيايمثةيفي مهياسننة سلوولة حق سلشنن ية أو عن طرلق سلهبة[. وألي كين ميلن سلههرلن سل

أو  سلإضنننيفيمأو مقنننجل في قيئهة سلجرد  يصنننط  ممأو دون مةيلل في مهرلن سةيفي عةياي مصنننطف أو مةررح 

لي ننع لررخ ف مقننبق من سللزلر سلهكلف  سلإضننيفيممشننهلم في ققيع مة لظ أو مقننجل في قيئهة سلجرد 

أو سلهةيفظ سليةياي إل ل سللزلر سلكلف ليلثةيفة لكل . ولري ن على سل نننننننبيط سليهلم  ن من ملسة ن 30ليلثةيفة

ويكلن لللزلر سلهكلف ليلثةيف ة مهلة أقصيةي مهلة طهرلن  سليةيايممشروع يصرف في ملك ة سلههرلن لثةيفي 

وفي حيلة ستة ننيء مهلة طننهرلن وعوم اده ليو سلررخ ف  ادهمسلروسء من ييال  سسننر مم سلربل   ل عرسب عن 

 لاا ي.كل يصرف من قبل سلهيلن دون سسر  يء سلاجرسء ليو مهطلحيم لكن 
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أمي سلرصننرف لهةيلل في مهرلن سةيفي عةياي مصننطف أو مةررح يصننط  م أو مقننجل في قيئهة سلجرد سلإضننيفيم 

أو مشنننننننهلم في ققيع مة لظ ةل وحوه لرريب عل م مهياسنننننننة سلوولة حةهي في سلشننننننن ية من سللزلر سلهكلف 

 .31ليلثةيفة

 السكنات في المدينة اقتناءآليات  -ثالثا 

هلم ة ليربر سكرقنننيب سنننكن لائق في سلهولطة من سل نننرواليت ساسنننيسننن ة م وةل سلامر سل ي دفع سلقنننلقيت سلي

ررسكي لإصنننوسا يرسنننيتة قيتلت ة مط  سلاسنننرة م لهوف يهللل سلهشنننيالع سلقنننكط ة م ح ث في ظل سلطحيم سلاطننن

لة سلري لقننننلل م لكن أميم ساي يع أسننننييا ملسد سلبطيء وسازمة سلاقرصننننيدسحركرت سلهؤسننننقننننيت سليهلم ة ة ه س

ولة من على سلو سليبءأسنننييا سلبرروم م فر  يي  ف  سته ياطنننهويهي سلب د في مطرصنننف سلثهيت طيت على إسر 

ا ل سرثهي سلهريلق ليلررق ة سليةيالة سل ي فرح سلهيجل 04/03/1986 سلهؤاخ في 07-86خ م إصوسا سلةيتلن 

جع سلهقننرثهر اتم سمريز لاحكيم صننيامة وصننيبة لا يشنن إلجيل ييمسلييص م إلا أن سننلب يت ة س سلةيتلن أكثر من 

م موت ة لا سلييص م ولم ليررف لهؤلاء لص ة سلهرقي سليةياي م ولم ل ف عل هم سلص ة سلرجيالة لريربر أعهي

رليي يم سلاطررسكيم صوا سلهرسلم سلرشعن سلطح وسلريليم  1989يهوف لرةة ق سلرلح .وليو صووا دسرلا 

هجيم سلهريلق ليلطشنننننننيط سليةياي سل ي ألغى سلةيتلن سلقنننننننيلق سل ي فرح سل 01/03/1993سلهؤاخ في  93-03

ة سليةيالة للهطيفقنننننة سلةرو  ل ن سلةقيع ن سلييم وسلييص م م ننننن  ي سلصننننن ة سلرجيالة على سلهرييمل في سلررق 

جييهم سلييصننة ليسننرثطيء سل لن لةلملن ليهل يت سلررق ة سليةيالة لرلب ة حيسننلسء كين طننيصنني طب ي ي سو ميطللي 

 يء على سلرصننننيم مكهي ةل سلةيم في سلرييوت ة سليةيالة م وأعقى أةه ة للب ع قبل سلإتجيز من خ م عةو سلب ع لط

 .سل ي أض ى عل م سلرسه ة حهيلة لةق سلهشرري في سقرطيء سليةيا في طلا سلإتجيز

 ةماسدعلةووث يجيوزست عولو  من عولهي سل نننننننه ر ليوم وجلد جزسءست  أةوسفمميتلن لم لةةق ا ر أن سلة

ةصلم وتلع في طرل سل سليةيالةمل ي و يطح م تشيط سلررق ة  11/07/2011سلهؤاخ في  04-11فصوا قيتلن 

 (1ي )وةل مي لةر نننني ييرلف سلهرقي سليةيا صننننرسمةمعلى سلقننننكن وتحم مهطة سلهرقي سليةيا لصنننن ة أكثر 

قرطيء لاسم أةم سليةلد  (م3سلهرقي سليةياي ) سلرزسميتوفي مرحلة أخرى  (م2سلصنننن ة )وطننننروط سكرقننننيلم ة ه 

 (.4سلقكطيت )
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ههطة لهو  وا يب ضنننبط ة ه سل سليةيالةمفي ظل سلرجيوزست سلهيهيالة وخرل سلاحكيم سلهطحهة لطشنننيط سلررق ة 

ن ةم مطلللة مهي سنننهح لبير سلهرق  ن سليةيال ن وساطنننييص سلهطرةل ن له ه سلصننن ة سلرةيلل ليلطصنننب على 

-11لن دفع سلهشننرع سلجزسئري للرشننولو في طننروط مهياسننة ة ه سلههطة من خ م سلةيت لةيجة للقننكنم وةل مي

ش يف ةلة ث ألزم سلهرقي سليةياي ليحررسم ة ه سل م04 سرغ م ههطة وسلالرزسم ليلطزسةة وسلهصوسق ة وسل م وعوم س

 سلهلسطط ن.حيجة 
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 دقةمم وةل سلهصنننقلح ساكثر 04-11لم ليرف سلهشنننرع سلجزسئري سلهرقي سليةياي إلا حولثي لهلجب سلةيتلن 

 ومن سلطيح ة سلاصق ح ة. مسللغللةوقبل سلرقرل للريرلف سلرشرليي لكلن م  وس ييرل م من سلطيح ة 

 التعريف اللغوي والاصطلاحي للمرقي العقاري: -أ

أو سلهروج وسلههطي وسلهقلا  ليلبطيءمسلهرقي وليطي سلهريهو  كلهر ن:إن مصنننقلح سلهرقي سليةياي مركب من 

تةلم دون يلف مثل  لا لهكنفهل تقبة لليةيا وةل كل طيء مقرةر وسيلت  سليةيايمسلةيئم ليلرش  وم أمي مصقلح 

 وسلبطيليت. وسلهطزممساا  

أمي سلريرلف سلاصنق حي سلهرقي سليةياي ةل ميلن سلهشنروع سل ي لاخ  زميم سلهبيدا  في يشن  و سلهبطى سل ي 

 فهل مولر سليهل ة وقيئوةي. سلهييطرمولجهع ل ن يهللل سلهشروع ويةهل  ل يمملطلي 

عرف لاتم فطي لطيء مهطرم يرهثل لياسي  في سلبطيء قصو سلب ع سلهرقي سليةياي  آخرم سصق حيوفي ييرلف 

 ليةيا أو مجهلعة من سليةياست سلهيصصة للقكن أو سلرجيا  أو سلةرف ة على أاسضي مكرقبة أو مه ا .

وسلبير سلآخرم ققنننننننم سلهرقي سليةياي إلى تلع ن مرقي ساوع ة سل ي لهرم لره ئة سليةيا من أجل سلبطيء عل م 

ومرقي سلبطيء سل ي لةلم لرشنن  و سلبطيء على  سسننريهيلممه وسسننريرسج اخصننة سلرجزئة ويةرلر وجهة من يجه ز

 إلجياه.سليةيا سلهه ا له س سلغر  لهوف ل يم أو 

 التعريف التشريعي: -ب

ق يسيم صوا سلهرسلم سلرشرليي اقم  سل ي وسع في م هلم سلهرييمل في  03-93مع سلات ريح سلاقرصيدي وسل

لوعى كل  01فةر   03ح ث تف في سلهيد   سلرجيايمليةيالةم كهي سعربره ييجرس لي نننننننع للةيتلن سلررق ة س

سنننننننيلةي مرييم  في سلررق ة سليةيالةم  02طنننننننيف طب يي أو ميطلي لهيا  سلطشنننننننيطيت سله كلا  في سلهيد  

ايبيعهي يقب ةي لةيتلن وسسننرثطى سلشننركيت سلهوت ة سليةيالة سلري يةلم ليهل يت عةيالة لرلب ة حيجييهي سلييصننة و

 من ت س سلهرسلم. 05مت كيتت لا يهوف إلى يةة ق سلرلح عه  ليلهيد   سليةيالةمسلرييوت يت 

من ت س سلهرسننننلم كل  02كهي أن سلهشننننرع لم لةود ييرل ي دق ةي للهرييمل سليةياي وسعربره عه  لطف سلهيد  

سليةيالة من أجل ل يهي أو جولو سام ك طنننننننيف طب يي أو ميطلي لهيا  تشنننننننيطين يقنننننننيةم في إتجيز أو ي

 لإللسءولهكن أن يكلن ة ه سلهة ت ذست سسننريهيم سننكطي أو ميصننصننة  سلييصننةمإلجياةي أو لرلب ة سلةيجيت 

 صطيعي.تشيط مهطي أو حرفي أو يجياي أو 

سامر سل ي لوخل  سلرئ قننن ة:لرب ن أن سلهشنننرع لم لشنننررط أخ  زميم سلهبيدا  وسليطيلة  سلريرلفممن خ م ة س 

وعل م  سليةيالةمساعهيم سلثيتللة سلهقنننننيةهة في سلإتجيز يجولو سام ك سليةيالة ضنننننهن م هلم تشنننننيط سلررق ة 

 لهكن سعربيا سلهةيول ن وسلهةيول ن من سلبيطن لص رهم مقيةه ن مرق  ن عةيال ن.

 وسض ىلرقه ة إلى مرقي عةياي عوم سلهشرع س سليةيالةملطشيط سلررق ة  سلهريلق 04-11وليو صووا قيتلن 

 03ح ث تصت سلهيد   سلهشيلهةمعل م ص ة سلهبيدا في سلة يم له ه سلطشيطيت للر رلق ل طم ول ن سلههن ساخرى 

للي   ليو مرقي عةياي كل طنننننننيف طب يي أو ميطلي لبيدا ليهل يت لطيء مشنننننننيالع  مطم على مي 08فةر  



أو إعيد  ة كلة أو يوع م لطيليت يرقلب أحو ة ه سلروخ ت أو يه ئة أو يرم م أو إعيد  ياة ل أو يجولو  جولو م

 .وياة ل سلشبكيت قصو ل يهي أو ياج رةي  

 التمييز بين المرقي العقاري وغيره من المتعاملين العقاريين في العقار:  -2-1

سلههن  ته ز ل طم ول ن ا ره من لجيلطي سلهبيدا ملا طنننننن أن إضننننن يء سلهشنننننرع سلجزسئري على سلهرقي صننننن ة 

ول لن سننننطير   سليةيالةميوخل في مجيم سلررق ة  ومن سم ل ين حة ةة سلووا سل ي لةلم لم كل من سلهرشننننيلهةم

 :سلره  ز ل ن سلهرقي سليةياي وسلهةيوم وسلههطو  سلهيهياي كهي للي

 المرقي العقاري والمقاول: -أ

سلهةيوم ةل طننيف لريهو لرادلة عهل وفق يصننيم م سلههطو  سلهيهياي مةيلل أجر م ولرشننيلهين في أن ك ةهي 

للرزمين لرةة ق تر جة م كهي أتههي لرةه ن سلهقؤول ة سليشرلة وسل ي لةصو لم سلالرزسم سل ي ألةيه سلهشرع في 

ل ننهين  مر ننيمط نو  سلهيهياي وسلهةيوم من سلةيتلن سلهوتي سلجزسئري على عييق كل من سلههط 544سلهيد  

كل مي لةع من أضرسا تر جة سلرهوم سلكلي أو سلجزئي لهي ط وسه من مبين أو أقيميه من مطشآت سيلرة م كهي لشهل 

سلهبيتي من مطشننننآت ومبيتي من ع لب يهثل يهولوس لهريتة سلهبيتي وسنننن مرهي م وذلن  سل ننننهين مي قو للجو في

 11-04ف  ري من قيتلن  46يل ة لرقنننننلم سليهل م وةل ت س يلجم سلهيد  من سلهيد  طلسم سلقنننننطلست سليشنننننر سلر

:   يةع  مي لليسلهةود للةلسعو سلري يطحم تشيط سلررق ة سليةيالة وسلري جيء ف هي  2011ف  ري  17سلهؤاخ في 

صنننلة لصنننيحب سلهقنننؤول ة سليشنننرلة على عييق مكييب سلواسسنننيت وسلهةيول ن وسلهروخل ن سلآخرلن سل لن لهم 

لة أو جزء طي لة زوسم كل سلب سء  سلهشنننننننروع من خ م عةو م في حي هي في ذلن جري طيءم ل هي جرسء ع لب سلب مط

 سلطلع ة سلردلئة ااض ة ساسي    . 

ولةلم سلاخر ف ل طههي في أن سلهةيوم لرييقو مع سلهرقي سليةياي لهوف إتجيز سلهشننننروع لةقننننيب ة س ساخ ر 

في حيلة إتجيا لطيء من أجل سلب ع أو  مييم وسلاسر يد  من مؤة يم سلههط ة وسل ط ة وخبريمسلهلزم ليلاسرييتة ليو

م وعل م لا لهكن سكرقنننننيب صننننن ة سلهرقي سليةياي من 04-11من سلةيتلن اقم  16سلإلجيا يقب ةي لطف سلهيد  

وم فهل ملزم لرقنننننننل م سليهل طرف سلهةيوم حرى ولل سلرزم لرشننننننن  و سلبطيء أو سلررم م أو إعيد  سلراة ل أو سلرجول

مةيلل أجر  عن أعهيلم لة ث صطف سلهشرع سلجزسئري عةو سلهةيولة لاتم سلهرقي سليةياي لرللى زميم سلهبيدا  

 وسليطيلة لإعوسد سلهشروع سليةياي م في ح ن لرللى سلهةيوم سلرط    سلهيدي للهشروع .

  تشننننيط سلررق ة سليةيالةم كهي ةل مةود في تف كهي لا لهكن سكرقننننيب ة ه سلصنننن ة ميلم لةلز سعرهيدس ولهيا

سلهةود لك   ة مطح سلاعرهيد لههياسة مهطة  20/02/2012سلهؤاخ في  84-12من سلهرسلم سلرط   ي 02سلهيد  

 .سلهرقي سليةياي

ول لن سسنرةر سلهشنرع سلجزسئري على أتم كل طنيف طب يي أو ميطلي حيصنل على سعرهيد ومة و في سلقنجل 

ووم سللططي للهرق  ن سليةيال ن يكلن مههرم سلهبيدا  أو أخ  زميم سلهبيدا  للرطقننن ق ل ن ميرلف سلرجياي وسلج

سلهروخل ن في عهل ة سلإتجيز وساعهيم سلري يرقلبهي يط    ساطننننننغيم سلبطيء ومريلية سلإجرسءست سلرةط ة وسلإدسالة 

 ة سلهوت ة سلههط ة وسليشنننرلة سلهرريبة على وسلهيل ة وسلةيتلت ة للهشنننروع سليةياي حرى تهيلرم ولرةهل سلهقنننؤول

 عهل ة إتجيز سلبطيلة  .



 ب المرقي العقاري والمهندس المعماري:

عرف سل ةم سل رتقننننني سلههطو  سلهيهياي لاتم سلشنننننيف سلهكلف من زللن لوعى صنننننيحب سلهشنننننروع للة يم 

لالو أن لةصننل على سلررخ ف لة ث  ليلههطةملرصننه م سلإتريج سلهيهيايم ولرشننيلم ك ةهي من ح ث سلالرةيل 

ولالو أن لةصننننل على يرخ صنننني لهزسولة  سلهيهيال نموسلرقننننج ل في سننننجل سلهرق  ن سليةيال ن وسلههطوسنننن ن 

 في ح ن ليرل ين في عو  تةيط: (04-11من قيتلن 46ولي يين احكيم سلهقؤول ة سليشرلة )سلهيد   سلههطةم

سلطهيذج ولشرف على حقن يط   ةيم أمي سلهرقي سليةياي لةلم سلههطو  سلهيهياي للضع سلرصيم م وسلرسلم و

لرللى مقنننننؤول ة يطقننننن ق جه ع سليهل يت سلري يوخل في إطيا سلواسسنننننيت وسالةيث وييبئة سلرهللل وك س يط    

 أطغيم إتجيز سلهشروع سليةياي.

مم أمي سلهرقي سليةياي سلههطو  سلهيهياي لروخل في عهل ة سلبطيء لركل ف من سلهيلن أو من لهثلم قيتلتي ولةقيل

 .فهل سل ي لري  زميم سلهبيدا  وسليطيلة سلرئ ق ة لإتجيز سلهشروع ول س لركل  م من سلغ ر

سلههطو  لهيا  مهطة حر  ا ر يجيالة على عكس سلهرقي سليةياي سل ي ليربر ييجرسم ولك ف عهلم لاتم -

 يجياي لةقب سلهلضلع.

 مفهوم نشاط الترقية العقارية: -1-3

سلهرقي سليةياي سلشنننننيف سل ي لبيدا ليهل يت لطيء مشنننننيالع  04-11من سلةيتلن 15فةر   03سلهيد  تصنننننت 

طيء يرقلب عيد  ة كلة أو يوع م ل ياة ل أو يجولو أو إ عيد   ئة  جولو  أو يرم م أو إ روخ ت أو يه  أحو ة ه سل

لن ةطيك مرقي عةياي مه ا وياة ل سلشننننننبكيت قصننننننو ل يهي أو ياج رةي وليلريلي أضننننننيف سلره ئة سليةيالة ل ك

  .من ة س سلةيتلن 03لللعيء سليةيايم ومهيم إضيف ة للهرقي سليةياي حودت م هلمهي سلهيد  

كهي للي:   لشهل تشيط  04-11من قيتلن  15كهي ضبط م هلم كل عهل ة من ة ه سليهل يتم سم عرفرم سلهيد  

يز سلهشيالع سليةيالة سلهيصصة للب ع أو سلإتجيز أو سلررق ة سليةيالة علة مجهلع سليهل يت سلري يقيةم في إتج

 لرلب ة سلةيجيت سلييصة.

ولهكن أن يكلن ة ه سلهشيالع سليةيالة مة ت ذست سسريهيم سكطي أو مهطي وعرض ي لهكن سن مة ت ذست 

 سسريهيم حرفي أو يجياي  .

 ولهكن سلرهي  مجهلعة من سله ححيت على سلطةل سلريلي:

سلهشننننروع سليةياي ل شننننهل مجهلع سلطشننننيطيت سلهريلةة ليلبطيء وسلره ئة وسلإصنننن ح وسلررم م يلسنننن ع مجيم -

وسلرجولو وإعيد  سلراة ل وإعيد  سله كلة ويوع م سلبطيليت سلهيصنننننننصنننننننة للب ع أو سلإلجيا ويه ئة سااضننننننن يت 

 .سلهيصصة لاسرةبيم سلبطيليت ولم ييو يةرصر فةط على سلاتجيز وسلرجولو

 

 



م ولص ة عرض ة ل سريهيم سلةرفي أو سلرجيايم لإتجيزةيع أولللة للقكطيت وسلهةيم سلههط ة أعقى سلهشر-

ح ث  خيصةمكهي أتم ألغى سلهةيم ذست سلاسريهيم سلصطيعي وسل ي ترجيم لريص ف سليةيا سلصطيعي لاحكيم 

 سلهيوم وسلهرهم. 119-07يرك ل له ه سلهههة سللكيلة سللطط ة لللسيطة وسل بط سليةياي طبةي للهرسلم سلرط   ي

ا ر أن ة ه ساخ ر  لا لكلن  سلييصنننننةمسلإجيا أو يلب ة سلةيجيت  سلب عمألةى سلهشنننننرع على ساةوسف سلث ث: 

سهح سلهشرع في ظل سلهرسلم  الحمدسئهي ةوفهي يةة ق  للرييوت يت سليةيالة ليلبطيء لرلب ة حيجة  03-93وله س 

ألغت أحكيم ة ه سلاخ ر وسسربيويهي من  04-11من قيتلن  80ا ر سن تف سلهيد   الحمطركيئهي لشرط يةة ق 

 تشيط سلررق ة سليةيالة.

م أضنن ى سلهشننرع سلصنن ة سلرجيالة لةقننب سلغر  على تشننيطيت 04-11من قيتلن  19وسسننرطيدس لطف سلهيد  

يهي أو ياج رةيم كهي ألزم سلهرقي سلررق ة سليةيالة لهي ف هي كل تشنننيطيت سقرطيء ويه ئة سلاوع ة سليةيالة قصنننو ل 

 حرى لكرقب سلشيص ة سلةيتلت ة. 84-12سليةياي أن لكلن مة وس في سلقجل سلرجياي طبةي للهرسلم سلرط   ي 

شكل  كهي سن سلهرقي سليةياي قو لكلن طيف ميطلي في طكل طركيت يجيالة وليربر عهلم يجيالي لةقب سل

 .لةيتلن سلرجيايسل ةر  سلثيلثة من س 02وفةي لطف سلهيد  

 أنواع المرقيين العقاريين: -1-4

ايلب  خيصننيم وفيقو لكلن سلهرقي سليةياي طننيف طب يي أو ميطلي سل ي لوواه لكلن إمي طننيصنني عيمي أو 

لة ث يي ننع في إتشننيئهي  ويجيايمساح ين يري  طننركيت سلررق ة سليةيالة طننكل طننركيت ذست طيلع صننطيعي 

جيتب سلةقيع سلييم فرح سلهجيم ليومي عجز سلةقيع  سلييصم وإلىسلغ ر للةيتلن للةيتلن سلييم وفي ع قرهي مع 

 لهلسجهة سلقلب سلهرزسلو للقكن. (سلييص )سلهقرثهرلن سليلسص

 العقاري بصفته شخص معنوي عام: المرقي -أ

ويرهثل في  سليةيالةمم كيتت سله ئيت سليهلم ة يةكر تشننيطيت سلررق ة 03-93قبل صننووا سلهرسننلم سلرشننرليي 

سلبلولة سلري كيتت يبيدا ليليهل ة إضنننننيفة إلى سلهؤسنننننقنننننيت سليهلم ة سلهؤةلة مركزلن في داسسنننننرطي على أةم 

 سلهؤسقيت سليهلم ة سلري ليبت دواس في يجق و لرسمك سلررق ة سليةيالة. 

  الحضريين:الوكالات الولائية للتسيير والتنظيم العقاريين 

تلن سلاحر يطيت سليةيالة سلبلولة م كين يرهرع سلجهيعيت سلهةل ة ليلقنننننلقة سلهر نننننهن قي 26-74في ظل سامر 

سلهقلةة في مجيم سلره ئة وسلريه ر في كيمل يرسلهي من ييصنن ف وسسننريهيم سااس  في سللسننط سلة ننري م 

 إلا أن سلبلولة كث رس مي ستةرفت عن أةوسفهي م لة ث أضةت يقريوم سليةيا سلة ري لرةة ق وإتجيح سلةه ت

ا سلهييم ت سليةيالة في تف سلهيد   25-90سلاترييل ة م سم صنننننننوا قيتلن سلرلج م سليةياي  م  74سل ي حري

من قيتلن سلرلج م  73وأسنننننننطو يقننننننن  ر سليةيا سلة نننننننري للبلولة لللكيلات سلللائ ة وذلن عه  لاحكيم سلهيد  

يقننننننن  ر سااسضننننننني سلوسخلة في  م ح ث حلت سللكيلات سلهةل ة مةل سلجهيعيت سلهةل ة في 90-25سليةياي 

مقنننيحيت سلريه ر ليو يةلللهي إلى سللكيلاتم ح ث كل يصنننرف يبيطنننره سلجهيعيت سلهةل ة مبيطنننر  ولا لكلن 

 ل يئو  طيص ة عهلم ة ليو ليط  وعولم ساسر.



-90ط   ي يقب ةي له ه سلهيد  أتشات سللكيلة سلهلة ة سلرق  ر وسلرطح م سليةيال ن سلة رل ن لهلجب سلهرسلم سلر

م وةي مؤسننننقننننة عهلم ة ذست طيلع صننننطيعي ويجياي يطشننننا عن سلهجيلس 22/12/1990سلهؤاخ في  405

 .سلشيب ة سلبلولة وسلللائ ة مههرهي يق  ر سلةيفحة سليةيالة سلريلية للبلوليت

وير نننننهن مههة سلرقننننن  رم يجه ز ويه ئة ول ع سليةياست وسااسضننننني سلهومجة في سليةيا سلة نننننري لصنننننيلح 

وليتم لاسننننننن هي يرق ة سااسضننننننني سله رز م وليعربياةي مرييم  في سلررق ة سليةيالة لهي صننننننن ح ة إتجيز سلبل

 سلقكطيت.

سلهيوم احكيم سلهرسننلم  2003دلقننهبر  22سلهؤاخ في  408-03وفي يقلا آخرم صننوا سلهرسننلم سلرط   ي 

 ة سليةيالةم وسلراسننننننن س سلهر نننننننهن حل سللكيلات سلهةل 1990دلقنننننننهبر  22سلهؤاخ في  405-90سلرط   ي 

 للكيلات عةيالة ولائ ةم يكلن لهي عطو سلاقر يء فروع على مقرلى سلبلوليت.

 سلة نننننريميطواج ة ه سللكيلات سلجولو  في مطحلمة مةكهة وقللة لصنننننطيعة وسيييذ سلةرسا في مجيم سليةيا 

مقرلى وزسا  سلوسخل ة لرأسهي  يره ز ليلهركزلة سلشولو  وسله هطة سلكيملةم من خ م إتشيء لجطة سسرشيالة على

وزلر سلوسخل ةم يرجلى مههرهي في سلإدلاء لرألهي سلهقنننننبق في عهل يت سلرطيزم عن سااسضننننني سلريلية لللكيلات 

ح سلةصنننلم على عةيا ييلع لللكيلات في لير سلهةل ة للرقننن  ر وسلرطح م سليةيال ن سلة نننرل ن. ول لن أصنننب

سلهطيطق مرةلتي لهلسفةة سلقننننننلقيت سليل ي في سلب دم ح ث لجب على سللسلي سلهيرف إقل ه ي أن لرسننننننل ملف 

سلهشننروع سلاسننرثهياي لرولي سللجطة لرألهي في أجل لا لرجيوز طننهرلن سلروسء من ييال  سسننر م سلهلفم ل صننوا 

 سلهةل ة أمرس لللسلي أو سلللا  سلهيط  ن. وزلر سلوسخل ة و سلجهيعيت

  العقاري:ديوان الترقية والتسيير 

مؤسنننقنننيت عهلم ة ذست طيلع  دوسولنليو يقلا سلقب ية سلةيتلت ة لوللسن سلررق ة وسلرقننن  ر سليةيايم سعربرت 

ن سلهر ه 12/05/1991سلهؤاخ في  147-91من سلهرسلم سلرط   ي  02صطيعي ويجياي عه  لطف سلهيد  

وةي  عهلهيمي قنن ر سلقب ية سلةيتلت ة للةلست ن ساسننيسنن ة للررق ة وسلرقنن  ر سليةياي ويةولو ك   يت ذلن ويطح م 

 سلهيلي.ييو ييجر  في ع قرهي مع سلغ ر ويي ع لةلسعو سلةيتلن سلرجياي لهي سلشيص ة سلهيطللة وسلاسرة م 

سم أصبح  سلقكطيملرق  ر سلهة ت ذست سلقيلع  ومط  ياس س سلوللسن كيتت ص ح ييم ساسيس ة يريلق خيصة

وفي إطيا سلق يسة سلاجرهيع ة للوولة  ل لجياملةلم لص ة ائ ق ة لإتجيز سليةياست سلهيصصة للقكن سلهلجم 

أصننبةت مهيمم يرهثل في يرق ة سلهرفق سليهلم ة في م وسن سلقننكن لا سنن هي ليلطقننبة لل ئيت سلاجرهيع ة ساكثر 

 حرميتي.

سب سلوولة لووسولن سلررق ة وسلرقننننن  ر سليةياي للة يم لهههة إتجيز صننننن غة سلقنننننكن سليهلم ة سلالجياي وإن سترو

سامر سل ي لي نننننننع سلط ةيت سلهريلةة  سلووسولنم وةللا ليطي إط ل سلةرلة له ه  خزلطرهيمسلههللة كل ي من 

ولي نع  EPICللسن لكرقني صن ة حرى وإن كين سلو سليهلم ةملركل ة إتجيز يلن سلقنكطيت إلى تحيم سلصن ةيت 

وعيدى يرللى سلوولة عن طرلق وزسا  سلقنننننننكن وسليهرسن وسلهولطة يبل   لرتيمك سلقنننننننكن سليهلم ة  للطشنننننننيط.

سلالجياي إلى سلقنننن و سللسلي قصننننو سيييذ إجرسءست سلشننننروع في يط   هم ل ةلم سللسلي لوواه لربل   سلهولر سلييم 

يم ليلإجرسءست سل روالة للشروع في عهل ة سلإتجيزم وفي مرحلة أخرى لوللسن سلررق ة وسلرق  ر سليةياي للة 



إضنيفة إلى  سلهيرل ةم لةلم ائ س سلوسئر  إلى دعل  لجين سخر يا ساا  سلهركلتة من ميرلف سلهصنيلح سلهةل ة

 .شروعهمهثل سلوللسن لررلج أعهيم سللجطة لإم يء مة ر سخر يا سااض يت سلهطيسبة لإقيمة سل

سلةصنننلم على سلهة نننر لرم إعوسد دفرر سلشنننروط م ل ةومم سلوللسن للجطة سلصننن ةيت سلهيرصنننة سلييصنننة وفلا 

في سلهطوسنة سلهيهيالة كإجرسء ل نع  لوللسن سلررق ة وسلرقن  ر سليةياي للهصنيدقةم سم ليلن سلوللسن عن مقنيلةة

يةولم أظرفة وسلري سنن رم  مكييب سلواسسننيت سلهيرصننة في مطيفقننة م ولرم في خقل  أولى دعل  سلهرطننة ن إلى

رفة ظفرةهي وية  ههي من قبل مصنننننيلح سلوللسن من أجل ضنننننبط سلةيئهة ساول ة م لررسنننننل لهصنننننيلح سلوللسن سا

سلهغ لة إلى لجطة سلرةك م لرم يي طهي من قبل وزلر سلقنننننننكن وسليهرسنم لرةلم لرة  م خوميت سلهقنننننننيلةة وإلرسز 

سلوللسن دفرر سلشروط ليلاسرييتة ليلوفرر سلطهلذجي وسلري يلضح طرلةة سل يئزلن في سلاترةيء ساوم م ليوةي ليو 

مل لن دلطيام ليلن  12وفي مرحلة أخرى إذس يجيوزت سلصننننن ةة  مسلالرسم م مييل ر سلاخر يا م طرلةة سلوفع ....

 ر سلوللسن سلهطيفقنننننة م ولهكن للهؤسنننننقنننننيت وسلهةيولات سلةيئز  على سلراة ل سلهقللب وسلري يقنننننرج ب لهييل

سلاع تيت سلرةوم إلى مصننننيلح سلوللسن من أجل سننننةب دفرر سلشننننروط ويةولم عروضننننهم سلرةط ة وسلهيل ةم وليو 

ية  م سليرو  من طرف لجطة فرح ساظرفة م ليلن سلوللسن سلهطح سلهؤقت للصننن ةة في ت س سلجرسئو سلري تشنننر 

من  95حيئز سلص ةة سليهلم ة )سلهيد  ف هي إع ن صلب سليرو  مع يةولو سليطيصر سلري لهلجبهي يم سخر يا 

 .( . ل ةلم سلوللسن لإعوسد سامر ليلإتجيز ويبل غم لةيئز سلص ةة 274-15سلهرسلم سلرئيسي 

  وتطويره:الوكالة الوطنية لتحسين السكن 

يطشنننا في طنننكل مؤسنننقنننة »: 69/70/6886فيسلهؤاخ  606-86من سلهرسنننلم سلرط   ي اقم  76يطف سلهيد  

لع صننننطيعي ويجياي وفةي للرشننننرلع سلهيهلم لم وكيلة يةقنننن ن سلقننننكن ويقللره ويوعى في عهلم ة ذست طي

  «سلهيلي. مصنننلب سلطف سللكيلة. يةلم سللكيلة لهههة سلهرفق سليهلمي ويرهرع ليلشنننيصننن ة سلهيطللة وسلاسنننرة 

ى سلشننننننكل قرهي مع سلغ ر يي ننننننع لةلسعو سلةيتلن سلرجيايم ويهقننننننن سلهةيسننننننبة عل ييو سللكيلة ييجر  في ع

تحهة سلهريلةة ليلهيقط سللططي للهةيسنننننننبة يهيا  مهيمهي يةت وصنننننننيلة سللزلر ساسلرجياي طبةي للةلست ن و

جرهيع ة لاسننن هي ليلطقنننبة لل ئيت سلاحل مشنننكل سلقنننكن  فيسلهكلف ليلقنننكن سلهوف من إتشنننيئهي ةل سلهقنننيةهة 

ليليةيا عيد  صننيلةهي وس سلهبطي وا ر سلهبطي سلهةوود  وسلهرلسننقة سلوخلم إضننيفة إلى يرق ة سلقننلل سلهريلةة 

تقنننجة سلةولهة و سله كلة سليهرست ةم إتشنننيء مون جولو م إعوسد اوسلة نننيء على سلقنننكن ا ر سلصنننةي ويةولث س

م لرتيمك عهلهي ويقلاةيم ويصننلا سلهيللمة و تشننرةي على تقيل وسسننع سيجيه أسننيل ب لطيء مقننرةوسة من خ 

 من ت س سلهرسلم سله كلا أع ه. 79لهبطي و ا ر سلهبطي سسرطيدس لطف سلهيد  سلهرييمل ن في سلل سليةيا س

 المؤسسة الوطنية للترقية العقارية: 

-80يرجع أصلم سلهؤسقة سللطط ة للررق ة سليةيالة إلى سلوللسن سللططي للقكن سلييئلي لهلجب سلهرسلم اقم 

وةل ذو طيلع سقرصيدي  سلجزسئرلةم( CIA)م سل ي حل مةل سلشركة سليةيالة 13/09/1980سلهؤاخ في  213

سلهؤاخ  00-00ليو ييجرس في ع قرم مع سلغ رم لهقننن حقننيلييم على سلشننكل سلرجياي وفةي احكيم سامر اقم 

على خيلف سلشنننركيت سلرجيالة سلري يهوف لرةة ق  للهةيسنننبة.سلهر نننهن سلهيقط سللططي  98/70/6800في 

سلوللسن ميرف ليلواجة ساولى لرقنننه ل سلةصنننلم على سلهقنننكن سلييئلي سلرلح في سليهل يت سلري يطجزةي فإن 

من سلهرسنننننننلم سله كلا أعيلمم ولكلف في إطيا سلهيقط سللططي لرطه ة سلاقرصنننننننيدلة  98عهيم لطف سلهيد  



ولكلن يةت وصننيلة وزلر  سلييئليموسلاجرهيع ة لإتجيز كل سليهل يت سلهيصننصننة لرهلن سلقننكن سلشننيصنني و 

 وسلريه ر.سلإسكين 

 شروط اكتساب صفة المرقي العقاري: -2

سعرهو اقيلة قبل ة مرهثلة في سلراكو من يلسفر سلشنننننننروط سل زمة في  04-11إن سلهشنننننننرع من خ م سلةيتلن 

وسلةصلم  سلرجيايمح ث سطررط سكرقيب ص ة سلريجر مهي لرريب عل م يقج لم في سلقجل  سليةيايمسلهرقي 

على سلاعرهيد وسلرقنننننج ل في سلجووم سللططي للهرق  ن سليةيال ن وسطنننننررط لاكرقنننننيلم ة ه سلصننننن ة سلجطقننننن ة 

 أجطبي.وعل م لا لهكن مطح سلاعرهيد لشيف طب يي  سلجزسئرلةم

 التاجر:اكتساب صفة  -1-1

 85-12سلهرسلم سلرط    من  05سلهريلق لطشيط سلررق ة سليةيالةم لاس هي سلهيد   04-11من قيتلن  04إن سلهيد  

سلهر ننهن دفرر سلشننروط سلطهلذجي سل ي لةود سلالرزسميت وسلهقننؤول يت سلههط ة  2012ف  ري  20سلهؤاخ في 

للهرقي سليةيايم أكوت على أن سلهرقي سليةياي لري ن عل م مهياسننة مهطرم في ظل سلاحررسم سلصننيام للةلست ن 

 ف لم ليلهبيدا  ليلهشيالع سليةيالة.وسلرطح هيت سلري يطحم سلطشيط سلرجياي للررخ 

 سلشروط:ولاكرقيب ص ة سلريجر لشررط جهلة من 

 اعتيادية:ممارسة الأعمال التجارية بصفة  -أ

لكن ليلرجلع  سليةيالةملة ث سكر ى ة س ساخ ر ليلهبيدا  ليلهشنننيالع  04-11إن ة س سلشنننرط لم لرد في قيتلن 

وسلهيطى أن  سعر يدلةممهياسة سلاعهيم سلرجيالة لص ة  01هيد  لشررط سلةيتلن سلرجياي في سل 10لطف سلهيد  

 يكلن مصوا ازقم سلرئ س حرى لرةةق طرط سلامرهين.

 القانونية:أن يكون متمتعا بالأهلية  -ب

من سلةيتلن سلهوتي مرى لل  سلشيف يقية عشر سطة سعربر كيمل ساةل ة سلسء كين  40ليلرجلع لطف سلهيد  

من  20لا ييررلم علسا  ساةل ة من جطلن وعرم سلهطصلص عل هي في تف سلهيد  اج  أو سمرأ  لشرط سن 

 سلةيتلن سلهوتي.

سلهيوم وسلهرهم لهلجب سلهرسننننننلم سلرط   ي  84-12من سلهرسننننننلم سلرط   ي  06إلا أتم وليلرجلع لطف سلهيد  

ة خ في للةلسعو سط 25م فإتم يشررط في كل طيف طب يي مهياسة مهطة سلهرقي سليةياي لللام سن 13-96

 سلرجيالة.سلييمة سلهريبقة لياةل ة 

فإن سلة و في سلقنننجل سلرجياي ليو لهثيلة م  د سلشنننركة وتشنننلء طنننيصننن رهي  سلهيطليمأمي عن أةل ة سلشنننيف 

 من سلةيتلن سلرجياي. 21سلهيطللة ويهريي لياةل ة سلةيتلت ة وسكرقيلهي سلص ة سلرجيالة عه  لطف سلهيد  

 للي:رقيب سلهرقي سليةياي ص ة سلريجر مجهلعة من سلالرزسميت تليصهي كهي ولرريب على سك

  :التجاريالقيد في السجل  -2-2



وةل عبيا  عن دفرر ييصف ف م لكل تيجر طيصي طب ي ي أو ميطللي كين ص ةة لوون ف م سلب يتيت سلييصة 

من  24وتف سلهيد   م04-11لن من سلةيت 04ح ث عه  لطف سلهيد   سلرجيالةملهؤلاء ساطييص وتشيطييهم 

لري ن ليو سلةصلم على سلاعرهيد من سللزلر سلهكلف ليلقكن أن لةلم ليلإجرسءست  م84-12سلهرسلم سلرط   ي 

سل زمة للة و في سلقنننننننجل سلرجياي لوى سلهركز سططي للقنننننننجل سلرجياي سلهركزي أو ملةةييم سلهةل ة في كل 

ولرريب على ذلن يوولن اقم  سلاعرهيد.ولةلم لإلوسع طلبم مرفةي ليللسيئق سل زمة زليد  على طنننننننهيد   ولالةم

سلقنجل سلرجياي في جه ع سل لسي ر وسلهرسسن ت وللحيت سلاع م عن مشنياليم لركلن مةل ليث سلثةة سلقنيئو  

 سلرجيالة.في سلقلل 

ق م عن دفع دللتم لةصنننننو سفرريح إجرسءست سلرقنننننللة ولرريب على ذلن أل ننننني سلالرزسم ليلرصنننننرلح في حيلة يل

من سلةيتلن سلرجياي م ح ث لي ع لهي سلهرقي سليةياي طبةي للهلسد من  215سلة يئ ة أو سلاف   تف سلهيد  

من سلةيتلن سلرجياي م ا ر أتم في إطيا عةو سلب ع لطيء على سلرصننننيم م أعقى سلهشننننرع سمر يز  230إلى  215

سليةيا على سلرصنننننيم م سامر سل ي لجيل ة س ساخ ر لزسحم سليهيم في سسنننننر  يء حةلقهم  سلصنننننف ساوم لهةرطي

ل هن صطوول سل هين وسلك يلة سلهربيدلة  04-11من سلةيتلن  54سل لن يلق ت أجلاةم م وعه  لاحكيم سلهيد  

ساطننننغيم وإيهيمهي م ل ةل حيلة إف   سلهرقي سليةياي ولرك ل لرط    سلرزسمييم سلههط ة وسلرةط ة ول ننننهن إتهيء 

مةننل سلهةرط  ن لننيمر ننيز سلصنننننننف ساوم في حننوود دلن ةؤلاء سلهةرط  ن وساملسم سلهننوفلعننة للهرقي سليةننياي 

 . 04-11من سلةيتلن  58ملضلع سلرص  ة سلة يئ ة و/أو سله لس عه  لطف سلهيد  
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الع سللةه ة وطنننركيت سلررق ة سليةيالة سلهةريلةم للرزم سلهرقي سليةياي سلة و في سلجووم لهوف مةيالة سلهشننني

: "لرقلب مطح سلاعرهيد للهرق  ن  04-11من سلةيتلن  23سللططي للهرق  ن سليةيال ن م ح ث تصنننننننت سلهيد  

مع مرسعي  سلة يم سليةيال ن يقنننننننج لم في سلجووم سللططي للهرق  ن سليةيال ن وليو يرخ ف لههياسنننننننة سلههطة 

من سلهرسنننلم سلرط   ي  24ليلإجرسءست سلشنننكل ة سلإدسالة وسلجبيئ ة سلهقلللة للةصنننلم عل م"م وي ننن ف سلهيد  

: "يي ننع مهطة سلهرقي سليةياي إلى سلةصننلم سلهقننبق على سلاعرهيد وسلرقننج ل في سلقننجل سلرجياي  12-84

ن سعربرت طهيد  سلاعرهيد يرخ ف إدساي لههياسة وفي سلجووم سللططي للهرق  ن سليةيال ن"م ومرى يةةق ذل

سلههطة م وييربر طهيد  سلرقج ل في سلجووم لهثيلة اخصة إدسالة ل تر يع وسلاتق ل في مهياسة سلههطة لص ة 

 فيل ة.

 :سلرزسميت سلهقبةة سله روضة على سلهرقي سليةياي قبل سلاتجيز سلهشروع -3

عو  سلرزسميت سنننطرقرل اةههي: كيلة و في سلقنننجل سلرجياي كهي لرريب على سكرقنننيب صننن ة سلهرقي سليةياي 

 سبق وأن ذكرتي إلى جيتبم سلرزسميت أخرى:

الالتزام بدفا اشةةتراكات الصةةندوق الوطني للعطل المدفوعة الاجر والبطالة الناجمة عن سةةوء الأحوال  -3-1

 والري:الجوية في قطاعات البناء والأشغال العمومية 

كلن سلهرقي سليةياي لةريج لهروخل ن في عهل ة سلإتجيز ومريصننننصنننن ن في سلهجيم سل طي وسلرةطي فإتم للظف 

وتر جة سلء ساحلسم سلجللة قو  سليةيايمأكثر من طيف ولرييقو مع أكثر من مروخل لهوف يجق و مشروعم 



كيت للصطوول سللططي لليقل لقرغطي عن خوميت لير سليهيم ولا لوفع أجلاةم ل س ألزم سلهشرع لوفع سطررس

 وسلري.سلهوفلعة سلاجر وسلبقيلة سلطيجهة عن سلء ساحلسم سلجللة في ققيعيت سلبطيء وساطغيم سليهلم ة 

ولرللى سلصنننننطوول يقنننننولو سليقل سلهوفلعة سلاجر وسلبقيلة سلطيجهة عن سنننننلء ساحلسم سلجللة سلري لرهرع لهي 

 45-97سلهرسنننننننلم سلرط   ي  من 01ا  أع ه وسلهةود في سلهيد  سليهل سلهطرهلن إلى ققيعيت سلطشنننننننيط سله كل

سلصنننننطوول سللططي لليقل سلهوفلعة سلاجر وسلبقيلة سلطيجهة عن  لإتشنننننيءسلهطحهة  04/02/1997سلهؤاخ في 

 %21.12ويةود تقننبة سلاطننررسط لهةوسا  وسلريمسننلء ساحلسم سلجللة في ققيعيت سلبطيء ساطننغيم سليهلم ة 

سل هين سلاجرهيعي ولرةهل سلهرقي سليةياي ة س سلاطررسك وحوه لص رم  وعيء سطررسكيتيةقب على أسي  

 .اب سليهل

الالتزام بدفا المسةةتحقات لضةةمان الاجتماعي والتصةةريح بالنشةةاط للموافين وحوادو العمل والامرا  -3-2

 المهنية

أليم إضننيفة إلى سلرزسمم  10للرزم سلهرقي سليةياي سل ي يةصننل على سلاعرهيد سلرصننرلح لطشننيطم سلههطي خ م 

من سلةيتلن  10أليم يةت طيئلة سليةلليت ميل ة في حيلة سلهييل ة طبةي للهيد   10ليلرصنننننننرلح ليلهلظ  ن خ م 

ر نننننننهن سلرزسميت سلهقيلةة في حيلة سله 14-83سلهيوم وسلهرهم للةيتلن  10/11/2004سلهؤاخ في  04-17

 .سلرام طيت سلاجرهيع ة

كهي أتم ملزم لوفع سطنننررسكيت لهصنننيلح سل نننهين سلاجرهيعي لاطنننييص ا ر ساجرسء سل لن لهياسنننلن عه  

لةل أسنننني   أن لا جيت ي من سلقننننطة سلهيط ة على 31على أسنننني  سننننطلي مصننننرح لم في أجل أقصننننيه  مهط يم

سله نننهلن ولا لرجيوز عشنننرلن مر  من سلهبل  سلقنننطلي له س  سادتىجر سللططي سلاطنننررسك سلهبل  سلقنننطلي لا

 .ساجر

عوى حيلات  سنننيعة مي 48كهي لةع على سلهرقي سليةياي لصننن رم صنننيحب سليهل سلرصننن ح لةيدث سليهل خ م 

 سليقل.سلةل  سلةيةر  ولا يةقب أليم 
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للم لةصنننننننو سفرريح إجرسءست سلرقنننننننللة  15لةع سلرزسم على كل ييجر يلقف عن دفع دللتم لان لولي في أجل 

كغ ره من سلرجيا  من سلةيتلن سلرجياي م ولي ع سلهرقي سليةياي 215سلة يئ ة وسلإف   حقب تف سلهيد  

قر  و صطوول سل هين  قللة سلة يئ ة م ا ر أن في إطيا عةو سلب ع لطيء على سلرصيم م ل احكيم سلإف   وسلر

لنيمر نيز سلصنننننننف ساوم في حنوود دلن ةؤلاء سلهةرط  ن  وسلك نيلنة سلهربنيدلنة عن طرلق سلةللم مةنل سلهةرط  ن

من سلةيتلن  58سلة يئ ة و/أو سله لس عه  لطف سلهيد   وساملسم سلهوفلعة للهرقي سليةياي ملضلع سلرص  ة

ملان صنننطوول سل نننهين وسلك يلة سلهربيدلة ل نننهن حيلة إف   سلهرقي سليةياي ولرك ل لرط    سلرزسمييم  11-04

 م 04-11من سلةيتلن  54سلههط ة وسلرةط ة ول هن إتهيء ساطغيم وإيهيمهي عه  لطف سلهيد  



سلييمة سلري ي ننننهن عوم عجزه ليلة يم  من سليزلطةوول كلن لإمكيتم طلب دعم ولا لهكن يصننننلا عجز سلصننننط

من سلهرسلم  30ليلههيم سلهلكلة لم لطيء على مجلس سلإدسا  وملسفةة صرلةة لليزلطة سلييمة عه  لطف سلهيد  

 سلهربيدلة. سلهر هن إحوسث صطوول سل هين وسلك يلة 406-97سلرط   ي 

ل حق سلةللم مةل سلهةرط  ن في ة س سلامر يز دون أن للضنننح سلهةصنننلد له س ول لن سلهشنننرع أعقى للصنننطوو

 سسننننننر  يءسلةق وايبرم مع ليقي سلوللن سلههريز  سمر يز عيم لا سنننننن هي أجلا سليهيم سلري ييقى لهي ساولللة في 

مههي كيتت  سلوللن قبل سلوللن ساخرى حرى قبل سلهبيل  سلهقرةةة لليزلة سلييمة ولصطوول سل هين سلاجرهيعي

 طب يرهي

 إلزامية الانتساب إلى صندوق الضمان والكفالة المتبادلة وضمان عملية الانجاز:  -3-4

سلهريلق ليلطشننيط سليةياي على ستم لري ن على سلهرييمل في  03-93من سلهرسننلم سلرشننرليي  11تصننت سلهيد  

سمم لرام ن إجبياي لكربم لوى صنننننننطوول سلررق ة سليةيالة في عهل يت سلب ع لطيء على سلرصنننننننيم م أن لغقي سلرز

 سل ننننهين وسلك يلة سلهربيدلة سلهطصننننلص عل م في سلرشننننرلع سلهيهلم لم يرفق طننننهيد  سل ننننهين إجبيالي ليليةو

سلهؤاخ في  406-97سلقننننننننيلةنة    سم لهلجنب سلهرسنننننننلم سلرط  ن ي اقم  10سلهطصنننننننلص عل نم في سلهنيد  

مطم   لهوف  03لة سلهربيدلة ح ث تصننننت سلهيد  سلهر ننننهن إحوسث صننننطوول سل ننننهين وسلك ي 03/11/1997

سلهرييمل ن  ري يكرقي طكل يقب ق على سلقلب إلىلسلصطوول إلى ضهين سلرقولوست سلري لوفيهي سلهشررون م وس

وله ه سلصننن ة لري ن على سلهرييمل في سلررق ة  في سلررق ة سليةيالة على أسننني  عةو سلب ع لطيء على سلرصنننيم م.

في سلصطوول أن لكررب لوى ة س ساخ ر يام طي على سلهشروع سلهر هن سلهلن ملضلع سلب ع سليةيالة سلهطيرط 

   

سلهريلق لطشيط سلررق ة سليةيالة أضةى سلاتيرسط لوى سلصطوول إجبيالي عه  لاحكيم  04-11ولصووا قيتلن 

سلإتجيز وفةي لطف سلهيد  إضنيفة إلى إلزسم ة سكرريب ضنهين على سلهشنيالع سلري يهوف إلى سلب ع قبل  55سلهيد  

54. 

ولرريب على سترقنننيب سلهرقي سليةياي يقنننل م طنننهيد  سلاترقنننيب من طرف سلصنننطوول سلري يةهل اقم سعرهيده 

من سلهرسلم سلرط   ي  03ية ي لم تف سلهيد   واقم يقج لم في سلجووم سللططي للهرق  ن سليةيال ن حقب مي

وك   ي يقنوي سلاطنررسكيت وسلوفييت سلإجبيالة ساخرى  سلهةود لشنروط 05/06/2014سلهؤاخ في  14-182-

من طرف سلهرق  ن سليةيال ن سلهطصننننلص عل هي في سلطحيم سلوسخلي لصننننطوول سل ننننهين وسلك يلة سلهربيدلة في 

 سلاترقنننننيبمولرريب على سترقنننننيلم سلالرزسم لوفع سطنننننررسكيت حق سلات نننننهيم مر  وسحو  عطو  سليةيالة.سلررق ة 

ي ننيف لرقننولو سلوفييت سلإجبيالة سلييصننة ليكرريب ضننهين سلررق ة سليةيالة على مشننيالع وسطننررسكيت سننطللة 

 سلهرسلم.من ت س  10سلب ع قبل سلإتجيز طبةي لطف سلهيد  

وله س سله هلم لةع سلالرزسم على سلهرقي سليةياي مطرقننب للصننطوول أن لكررب ضننهيتي على مشننروعم في حيلة 

ل مةرطي ة س سلقنننكن لا سننن هي ضنننهين إتهيء سلإتجيز وسسنننرردسد سلرقنننب ةيت سلب ع قبل سلإتجيز لهوف ضنننهين حةل

سلإتجيز من سليجز سلهةرهل للهرقي سليةياي  سلهوفلعة من قبل سلهةرطي م ومن سهة ل ننننننهن لهةرطي سليةيا طلا

ةيلل في ستهيء سلإتجيز وسلغر  من إتشنننيئم يةة ق سل نننهين سلةيتلتي لهةرطي سليةيا قبل سلإتجيز لوون دفع أي م



م وةي أحكيم ا ر ملجلد  في عةو سلب ع سلييدي م فيلصطوول ملزم لرد سلرقب ةيت وساققيط سلري دفيهي سلهةرطي 

 .ءدون سلةيجة للجلء على سلة ي

م لهكن للصننننننطوول أن لةل مةل سلهةرط  ن لهريلية 04-11من سلةيتلن  57إلى جيتب ذلن م عه  لاحكيم سلهيد  

ةب سعرهيد سلهرقي سليةياي أو في حيلة إف سننننم أو سلرصنننن  ة سلة ننننيئ ة م ف ريلع عهل يت سلإتجيز في حيلة سنننن

عهل يت إيهيم إتجيز سلبطيليت لهلجب سلرزسم مرل عةياي آخر على حقنننننننيب سلهرقي ساصنننننننلي ولولا عطم في 

سلب ع إتجيز سلبطيلة أو جزء من سلبطيلة سلري كيتت ملضننننننلع عةو  حوود ساملسم سلهوفلعة ل لرزم ل ننننننهين إيهيم

جلسن  05سلهؤاخ في  181-14من سلهرسنننننلم سلرط   ي  06على سلرصنننننيم م لكن سلهشنننننرع سسنننننرثطى في سلهيد  

سلهةود لشننننننروط حللم صننننننطوول سل ننننننهين وسلك يلة سلهربيدلة في سلررق ة سليةيالة مةل مةرطي سام ك  2014

   لرريب على حللم سلصننننننطوول سليةيالة سلهغقي  ل ننننننهين سلررق ة سليةيالة وك   يت ذلنم ح ث جيء ف هي : 

ملضننننننلع عةلد سلب ع على سلرصننننننيم م  مةل سلهةرط  ن إلزسمم لإيهيم إتجيز سلبطيلة أو جزء من سلبطيلة سلري كيتت

ييف ة ه سلإلزسم ة إلا سلبطيليت  وسلري يم يلق يهي من طرف سلهةرط  ن وسلهرقي سليةياي سلهيل ليلرزسمييم . ولا

ويةرصر إلزسم ة سلصطوول يجيه  ساقلميم سلإتجيز وسلري يم إتجيز أسيسييهي على سلري يهت يغق رهي ل هين إيه

 .سلهةرط  ن ليلطقبة للبطيليت سلري لم لرم إتجيز أسيسييهي على ضهين سلريللر  

سلرزسم سلصطوول ليلإيهيم  سلإتجيزمم لةصو ل هين إيهيم 181-14من سلهرسلم سلرط   ي  09وحس م هلم سلهيد  

ل ع على سلرصننيم م على حقننيب  يم إتجيز سلبطيليت أو أجزسء من سلب يتيت سلري كيتت ملضننلع عةلدسلج و اطننغ

 في حوود سلرقولوست سلري دفيهي سلهقرةةلن. عطممسلهرقي سليةياي سلهيل ليلرزسمييم ولولا 

 ة وسلة نننيئ ة وله س لهكن للصنننطوول مبيطنننر  ليسنننم سلهةرط  ن ولةقنننيلهم كل سلإجرسءست سلإدسالة وسلرةط ة وسلهيل

ولقننير كل سللسننيئل سل ننروالة من أجل إعيد  ية  م سلرةطي لاطننغيم سلهطجز  وسلب يتيت سلةقننيل ة وسلرقننولوست 

سلري دفيهي سلهةرطلن وسلري لالزسللن موتلن لهي للصننننطوول و/ أو سلهرقي سليةياي سل ي سسننننراتف عهل ة سلإتجيز 

ولوست سلهربة ة في عةلد سلب ع على سلرصنننننيم م سلييصنننننة سلهكلف من قبل سلصنننننطوول م وسل ي للرزم لوفع سلرقننننن

ليلهةرط  ن م وليهل على سسننررجيع سلهبل  سلزسئو سل ي يقننبب ف م سلهرقي سليةياي سلهيل ليلرزسمم وك س عةلليت 

من  10سلراخ ر سلري حصنننننلهي سلهرقي وسلركيل ف سلزسئو  سلطيجهة عن سسنننننرئطيف سلهشنننننروع عه  لاحكيم سلهيد  

وسلهشنننننرع. لةهل سلهةرطلن يكيل ف سلقنننننيلق ذكرةي ليلرام من سلاخ م ليلالرزسم كيم من  181-14سلهرسنننننلم 

وة س لرجع ان سل هين لكلن في حوود سلرقب ةيت سلهوفلعة ولا لرةهل سم سلصطوول  سليةيايمطرف سلهرقي 

 ساخرى.سلهصيالف 

وعل م حرص  سلرقب ةيتمرطي عن دفع وليلهةيلل سلصطوول لا ل هن حةلل سلهرقي سليةياي في حيلة عجز سلهة

وفي حيلة عجز سلهشنننرري عن سلرقنننولو دفير ن مرريل ر ن  سليةيايمسلهشنننرع على حهيلة سلهةرطي ول س سلهرقي 

للم لبلغين عن طرلق سلهة ر سلة يئي ولل لم  15ل ق  سليةو لةكم سلةيتلن ليو إع سالن مو  كل وسحو مطههي 

من  53ليةياي لةق يلق ع سليةللة على سلهبل  سلهقنننننننرةق عه  لطف سلهيد  لرم سلرد عل ههي ولةر ظ سلهرقي س

 .04-11سلةيتلن 
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سلهريلق لإسبيت سلهلساد سلهيل ة  06/12/2012من سلةرسا سلهشننررك سلهؤاخ في  01سطننررط سلهشننرع في سلهيد  

سلكيف ة لاكرقيب ص ة سلهرقي سليةياي على ة س ساخ ر ضهين يلف ر ملساد ميل ة كيف ة لإتجيز مشروعم حرى 

 ييجرس.ليرضم ل ف   لص رم  ل هن عوم وقلعم في عجز ميلي لةلم دون إيهيم أطغيم سلبطيء و

لهيم سللسجب يلفره قبل سلاتق ل في سلهشننننروع ل ررك ولم لةود سلهشننننرع حو أقصننننى أو تقننننب مي طة لرأ  س

سلةرلة للهرقي سليةياي في يةولره حقنننب يكل ة إتجيز سلقنننكن سلررقليم وعل م أن لثبت ذلن لهلجب يصنننرلح 

 طرفي يةت طيئلة سليةلليت سلجزسئ ة وسلإدسالة.

ليح سلري لجط هي م أو سللجلء إلى ومبوئ ي م سلهرقي سليةياي م لهكطم سلاسننننننرييتة لةواسيم سلهيل ة سلييصننننننة وسلاا

سرثطيء يقب ةي للهيد   من  36مصيدا سلرهللل عن طرلق سلهؤسقيت سلههللة للهشيالع سلاسرثهيالة م ا ر أتم س

إلرسم عةو سلب ع على سلرصنيم م لةرمم من سلاسنر يد  من طرل سلرهللل من سلهؤسنقنيت سلهيل ةم  04-11سلةيتلن 

ليةياي في ة ه سلةيلة سلةق في سسننننريهيم ساققننننيط سلهوفلعة من مةرطي سليةيا ليلهةيلل مطح سلهشننننرع للهرقي س

على سلرصنننيم م لةقنننب يقلا مرسحل سلإتجيز اتم حقنننب سلهشنننرع كيف ة لرهللل إتجيز سلقنننكن سلررقلي لان 

يقننننب ق أو دفية أول ة على سكرقننننيب سللعيء سليةياي وليقي سلوفييت يةقننننم على مرسحل سلإتجيز  سلهشننننرر لوفع

رطرةل سلهلك ة ليلروالك وفي حيلة اابرم سلاسنننننر يد  من سلةرو  لرهللل مشنننننروعم عل م إلرسم عةو ح ظ سلةق ل

 .ح ظ سلةق وسل ي لةرمم من سلاسر يد  من سلرقب ةيت سلهوفلعة من قبل صيحب

 :أهم العقود لاقتناء السكنات في المدينة -4

 سلةق.ح ظ  عةو سلب ع لطيء على سلرصيم م وعةو سلهولطةممن أةم سليةلد سلهروسولة لاقرطيء سلقكطيت في 
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فةو عرف على أتم   عةو ل ع مةلم  سلرصنننننننيم مموادت من سلطيح ة سل ةه ة عو  ييرل يت ليةو ل ع سليةيا على 

 سلهقلللةمسلررق ة سليةيالة وفةي للطهيذج وسلرصننننيم م للرزم لرشنننن  وه سلبيئع سلهرييمل في  سلرشنننن  ومعةيا في طلا 

وذلن مةيلل يقب ةيت ودفييت مجزأ  لوفيهي ة س ساخ ر  للهشرريموخ م ساجل سلهر ق عل م في سليةو ويقل هم 

 لةقب يةوم ساطغيم وفي سلهو  مي ل ن إلرسم سليةو ويقل م سليةيا.

لطيء على سلرصيم م في سلجزسئر كين لصووا سلهرسلم سلرشرليي أومم يطح م ليةو سلب ع  سلرشرلي ةممن سلطيح ة 

مطم: لهكن للهرييمل  09لة ث تف في سلهيد   سليةيايمسلهر ننهن سلطشننيط  01/03/1993سلهؤاخ في  93-03

طنننرلقة يةولم ضنننهيتيت  سلإتجيزمفي سلررق ة سليةيالة أن لب ع احو سلهشنننررلن لالة أو جزء من لطيلة قبل إيهيم 

أدتيهم وفي ة ه سلةيلة يقنركهل صن غة سلهييملة  18و  17و 11و  10كهي يطف عل م سلهلسد  كيف ةميل ة يةط ة وم

 ويكلن خيضية احكيم سلهطصلص عل هي في ة س سل صل  . سلرصيم ممسلرجيالة ليةو سلب ع لطيء على 

م عرف عةو ة س 17/02/2011سلهؤاخ في  04-11وعطو إعيد  يطح م تشننننيط سلررق ة سليةيالة لهلجب سلةيتلن 

عةو سلب ع على سلرصننيم م لبطيلة أو جزء من لطيلة مةرا لطيأةي أو في طلا  يطف:سلري  28سليةو في تف سلهيد  

ةل سليةو سل ي لر نننننننهن ولكر  يةللل حةلل ساا  وملك يت سلبطيليت من طرف سلهرقي سليةياي  سلبطيءم



لل للرزم سلهكررب لرقننننننولو سلقننننننير كلهي يةوم سلإتجيز لةود سلهةي ساطننننننغيم. وفيل يئو  سلهكررب ملسزس  مع يةوم 

 تهلذج عةو سلب ع على سلرصيم م عن طرلق سلرطح م   .

هيد   هي للسفق أحكيم سل ةيتلن  28ولهكن ييرل ة ل ةي  04-11من سل لن سليةو سلرسنننننننهي سلهةرا وف تم :  ذ لا

وفةي للرصنننه م سلهةود أو مزسم  بطيء سلهةرا لطيأهللطهلذج سلهةود قيتلتي م سل ي لرم ف م يهل ن لبطيء أو جزء من سل

في طلا سلإتجيز ويةللل حةلل ساا  مةل سلرش  و ل يئو  سلهةرطي م مةيلل دفع يقب ةيت ودفييت مجزأ  على 

مرسحل سلرشننن  و لهي لةيلل تةل سلهلك ة سلبطيء سلهطجز ليلروالك ميصنننلمة من سلقنننير سلرةولري سلهطصنننلص عل م 

يوز سلةو ساقصنننى سلهةود قيتلتيم مع إمكيت ة مرسجيرم لهي لا لجيوز عشنننرون ليلهيئة من سلثهن ليليةو لهي لا لج

سلرةولري وفةي للةيلات سلهةصنننننلا  في سلةيتلن وللرزم سلبيئع لصننننن ة مرقي عةياي لإتجيز سلبطيء وفةي للغر  

سكطي أمهطي سو حرفي أو يجياي م وسيهيمم خ سريهيم  سلسء كين ذلن ذس س  م ساجل سلهةود في سلهيصف لم 

سليةو ليلهلسصننن يت سلهقلللة م ومقيلةرم لةلسعو سلبطيء وسلريه ر مع يةولم ضنننهيتيت يةط ة وميل ة كيف ة ويقنننل هم 

ليو سوسد سير سلب ع سلطهيئي وسلةصلم على طهيد  سلهقيلةة ل رم سلرقلم من قبل سلهةرطي سلهثبت لهلجب مة ر 

 و  اسهي ويةهل ساعبيء سلهةود  في سلية

ليو سلرقرل لريرل م لهكططي سسننرطريج جهلة من سليصننيئف سلري لره ز لهي عةو سلب ع لطيء على سلرصننيم م لطرقرل 

 آسياه.وأخ رس  لركللطمم

سلري خصننهي سلهشننرع لةيتلن ويطح م خيص وةل سلةيتلن  عقد البيا بناء على التصةةاميم من العقود المسةةماة -

لان كل طرف من  لجيتب نموةل من سليةلد سلهلزمة  سليةيالةمسلهةود للةلسعو سلري يطحم تشنننيط سلررق ة  11-04

وسلرزسم سلهشرري لوفع  سلهلكةمأطرسف سليةو )سلهرقي وسلهةرطي( لههي سلرزسميت مرةيللة أةههي سلرزسم سلهرقي لطةل 

 .هنسلث

من سلةيتلن  34 سلهيد  ح ث أكو سلهشنننرع سلجزسئري في عقد البيا بناء على التصةةةاميم من العقود الشةةةكلية  -

ولي ع للشكل يت سلةيتلت ة سلييصة  اسهي للي: لرم إعوسد عةو سلب ع على سلرصيم م في طكل على مي 11-04

 و عل هي سلبطيء   .وليف في ت س سللقت سلبطيء وسااض ة سلري ط  وسلاطهيامليلرقج ل 

ح ث  مقنننننننرةب ما ر أتم ملجلد  التعاقد عقد البيا بناء على التصةةةةةةةاميم يرد على محل غير موجود وق   -

لجلز  مي للي:من سلةيتلن سلهوتي سلجزسئري سلرييمل في ساطننن يء سلهقنننرةبل ة لهي تصنننت على  92أجيزت سلهيد  

 سللجلد.أن لكلن مةل سلالرزسم ط ئي مقرةب  ومةةةي 

سعربر أن عةو  اام وقلع جولا فةهي م ح ث مطهم منعقد البيا بناء على التصةةةةةةةاميم من العقود الفورية    -

للجو ف م يةيلل سلالرزسميت ل ن طرفي سليةو لا سننننننن هي سلبيئع وسلهشنننننننرري م إذ أن يط     لا زسلب ع يةت سلاتجي

رزسميت سلهرقي ان ة س ساخ ر لا لةلم ليهل ة يقنننننل م لةيللم يط    لجزء من سل سلهشنننننرري لجزء من سلرزسمييم لا

سليةنيا إلا لينو سلاترهنيء سلكلي من سلإتجنيز م وأن عةنو سلب ع لطنيء على سلرصننننننننيم م ةل من سليةلد سلزمط نة ان 

سلرييقولة لراجل يط   ةي ولرقلب مروا فرر  من سلزمن مك لن سلثهن لةود لشننكل يةولري مع إمكيت ة  سلالرزسميت

رم في حيلة ساي يع أسنننننييا سلهلسد ساول ة م وعل م سلزمن لم أةه ة في يةولو سلزليد  سلهريبقة ليلحروف مرسجي

سلاسرثطيئ ة سلييمة وا ر سلهرلقية م إلا أن سلرسجح أن عةو سلب ع لطيء على سلرصيم م من سليةلد سل لالة سلهررسخ ة 



ليةو يكلن فلا إلرسمم م ولرقلب سلالرزسم ليلبطيء مو  من سلرط    وسلري يقننننرغرل لرط   ةي مو  من سلزمن م فاسيا س

سلزمن لرط   ه لا ا ر م وسلالرزسم ليلبطيء ةل في سلةة ةة يط    لالرزسم لطةل سلهلك ة وكل جزء مطجز ييلد ملك رم 

سلري أوحى  04-11من قيتلن  28للهةرطي لاسر اجيي من للم طنننننهر سليةو م وليل مي لقنننننرطو على تف سلهيد  

هي سلهشنننرع لاترةيم سلهلك ة ليلروالك   ةل سليةو سل ي لر نننهن ولكر  يةللل حةلل ساا  وملك ة سلبطيء ف 

سلهكررب ملسزس  مع يةوم ساطننغيم م وفي سلهةيلل للرزم سلهكررب يقننولو سلقننير  من طرف سلهرقي سليةياي ل يئو 

 ع لطيء على سلرصنننننننيم م ةل تةل سلهلك ة لبطيء كلهي يةوم سلإتجيز   م وسلهيطي ةل أن سلالرزسم سلهه ز في عةو سلب

في طلا سلاتجيز م وساجزسء سلهطجز  وساا  مةل سلرشننننننن  و يطرةل فلاس لهجرد طنننننننهر سليةو ولراخر سترةيم 

 .04-11من قيتلن  28ل هم من تف سلهيد   ساجزسء ا ر ملجلد لة ن يلسجوةي لرطرةل ليلروالك وةل مي

 ف عةو سلب ع لطيء على سلرصننيم م من عةلد سلإذعين أو عةلد سلهقننيومة م وسلقننؤسم سل ي لقرح ةل لهكن يصننط

إن سلجلسب ةل أن عةو سلب ع لطيء على سلرصنننننيم م من عةلد سلهقنننننيومة ان سلهرييقولن لههي سلةرلة سلهقلةة في 

يقشنننة سلاي يل على مطيقشنننة سليةو لهي لةةق مصنننلةرههي لان ساسديههي مرقنننيولر ن م ح ث أن سلهشنننرري لهكطم مط

لير سلشنروط كيلةق في سخر يا طرلق دفع سلثهن م واقم سليهيا  وا رةي م كهي أن سلاحكيم سلهقنرةوسة يريب 

جزسءست في حيلة مييل ة ساحكيم سلةيتلت ة من قبل سلهرقي سليةياي وةل مي لييلف عةو سلإذعين سلري يكلن ف م 

ل ننيف في عةو سلب ع لطيء على سلرصننيم م ي صنن ل  لشننيء من طننروط سليةلد ا ر قيللة للهطيقشننة م ل ر  ف هي مي

 للهجهلعة سليةيالة . سلالرزسميت سلهريلةة لرق  ر سلهلك ة سلهشرركة
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أن يرلفر ف م  إن عةو سلب ع لطيء على سلرصنننيم م لجب التصةةةاميم:الأركان الموضةةةوعية لعقد البيا بناء على  -أ

 .وسلقبب وساةل ة سلهةلم سلررسضيمكغ ره من سليةلد أاكين ملضلع ة سلييمة وةي 

قبة للررسضي لرةةق لرقيلق إاسد  سلبيئع )سلهرقي سليةياي( وسلهشرري )سلهةرطي( على سليطيصر سلجلةرلة  ليلط

ي عةو اسننهيم وخصننلصنن ة عةو وطب ية سليةو مع ضننروا  إفرسل ة ه سلإاسد  ف وسلثهنملليةو لا سنن هي سلهب ع 

 سلب ع لطيء على سلرصيم م

 

: طبةي للةلسعو سلييمة مةل سلرزسم سلبيئع ةل تةل ملك ة سلهب ع ومةل سلرزسم سلهشرري دفع سلثهن م  بالنسبة للمحل

شروط سلهطصلص عل هي في سلهلسد من سلةيتلن سلهوتي  96إلى  92من  ولا لو أن يرلفر ف م كغ ره من سليةلد سل

 ي لريلق ليلهب ع وةي سللجلد أو إمكيت ة سللجلد م وك لن سلري  ن أو قيلل ة سلري ن م ح ث أن سلهرسنننلم سلرط   ف ه

سلهةود لطهلذجي عةو ح ظ سلةق وعةو سلب ع على سلرصنننيم م م كين أكثر يلضننن ةي ليلطقنننبة ليطيصنننر  13/431

رةطي لهشنننننننروع سلررق ة سليةيالةم لا سننننننن هي إذس يي  ن سلهلقع يي  طي دق ةي للسفق سلهلف سل سليةيا سلهب ع من ح ث

كيتت سلةقية سااضنننن ة وسقية في أحو سلهطيطق سلري مقننننهي سلهقننننح م وقلسم سلهلن من ح ث سليطيصننننر سلهكلتة 

لاجزسء سلييصة لر هن وصف دق ق للبطيلة أو لجزء من سلبطيلة من ح ث ساجزسء سلييصة وسلهقيحةم مقيحة 

قيللة للقننكن أو تيفية م لا سنن هي قلسم سلهلن من عود سلغرف وسلقيلق وسلاسننقح  صننيف ة لوون أطننغيم م ومقننيحة

 .وسلشرفيت سااوقة وسلبهل م وسلهلك ة سلهشرركة من ح ث سللصف وسلهقيحة 



وإتهي يرك سلامر  تهيئ ةمح ث لم لشررط سلهشرع يي  ن سلثهن لصلا   سلقرفينمأمي سلثهن ف جب أن لر ق عل م 

من  38ل ي يل على سهن يةولري قيلل للهرسجية وةل مي تصننننت عل م سلهيد   (لقرفي سليةو )سلبيئع وسلهشننننرري

 (.%20لرجيوز مبل  مرسجية سلقير عشرلن ليلهيئة ) على أن لا م04-11قيتلن 

ف   سلييمةمييم وسلآدسب وا ر مييلف للطحيم سل ف ممل يمأي مهي لجلز سلري مشننروعيمولشننررط أن لكلن سلهةل 

كرةولم ميواست  سليةياممييلق للطحيم سلييم وسلآدسب سلييمة مةيلل تةلم ملك ة  طننيءلهكن للهرقي سليةياي قبلم 

 .مةيلل تةل سلهلك ة

: فهل سلغيلة سلري لرجل سلهلرزم سلةصنننلم عل هي وةل سلغر  سل ي لةصنننو إل م سلرييقوم وقو سطنننررط أما السةةةبب

كل سلرزسم م رر  أن لم سببي  سلهوتي:من سلةيتلن  98ح ث تصت سلهيد   سلقببمري مشروع ة سلةيتلن سلجزسئ

وليربر سلقننبب سله كلا في سليةو ةل سلقننبب سلةة ةي حرى لةلم سلول ل  ذلن.ميلم لةم سلول ل على ا ر  مشننروعيم

ا ر مشننننروع أو لقننننبب سلرزم سلهرييقو لقننننبب  إذس سلةيتلن:من ت س  97 وي نننن ف سلهيد  ذلن.على مي لييلف 

 .مييلف للطحيم سلييم وللآدسب كين سليةو ليط 

فإذس كين سنننننننبب سلرييقو ةل طنننننننرسء عةياست في طلا سلإتجيز لغر  يب ر ساملسم كين سليةو ليط  لق تي 

 مقلةي.

إن أةل ة سلهكررب يي نننع احكيم سلةلسعو سلييمة وليلريلي إذس كين سلهكررب طنننيصننني طب ي ي ف ك ي أنم  الأهلية:

 سطة و مرهريي لكيمل قلسه سليةل ة و لم لةجر عل م. 19لكلن ليلغي سن سلرطو أي  128أمي في سلةيتلن سلهوتي 

  ز ف كلن ا ر أةل لهبيطنننننننريم و لا أي أن لكلن عولم سلره ميرلهمإذس كين سلهكررب ا ر مه ز أو مجطلن أو 

ةل لهكن  ا لةمسطة( أو كين س  هي أو ذس  13لهكطم إلرسم سليةو. أمي إذس كين سلهكررب صب ي أي ليل  سن سلره  ز )

أمي  مة ننيملجلا للةيصننر إلرسم سليةلد سلري يكلن تيفية لم ت يي  سلرصننيم ممله ه سل ئة إلرسم عةو سلب ع لطيء على 

 .وفي حيلة وجلد تزسع ليلد سل صل للة يء سللليمل ن سلط ع وسل را فررلقف على إجيز   إذس كيتت دسئر 

لرسم عةو سلب ع لطيء على سلرصننيم م إذ أن سلشننيف لرهرع لجه ع إلهكطم  ميطلليموفي حيلة كين سلهكررب طننيصنني 

إاسد  ة س سلشنننننيف ولم تيئب ليبر عن  مقنننننرةلةمولم ذمة ميل ة  سلاتقنننننينمكين م زمي لصننننن ة  سلةةلل إلا مي

يط    سلرزسميت أو افع دعلى ضنننننننو سلهرقي  ولا لهكن للشنننننننركيء مقيلبة سلهرقي سليةياي مقيلبة سلاعربيايم

سليةياي لصنن ة طننيصنن ة لل سلشننيف سلهيطلي. وةل مي سسننرةر عل م سلة ننيء سل رتقنني سل ي سعربر أن سلهكررب 

م ف  لهكن للشرلكين سلهقيلبة ةة سلررق ة سليةيالل س سلشركين طيص ي لل سلشركة سلهوت ة سلري يييقوت مع طرك

 طيص ي. ليلريلل يت

شيط سلررق ة سليةيالة إلا ليو سلةصلم  أمي عن أةل ة سلهرقي سليةياي كهي سبق وأن ذكرتي م لا لهكن مهياسة ت

: و سلهرهثلة ف هي للي  84-12و وفق طننننروط مي طةم مطصننننلص عل هي في سلهرسننننلم سلرط   ي اقم  سعرهيدعلى 

سننطة على ساقل م أن لرهرع لةةلقم سلهوت ةم أن لكلن من جطقنن ة  25ليلطقننبة للشننيف سلقب يي أن لكلن عهره 

جزسئرلةم أن لةوم ضننننهيتيت حقننننن سلقننننللك و عوم سللقلع يةت طيئلة عوم سلك يء  أو أحو ملستع سلههياسننننة 

زوا في سلهةراست سلييصننة أو سله وسسننريهيمسلهرهثلة في ساطننييص سل لن ييرضننلس ليةلليت لقننبب سلرزولر 

سلرجيالة س ساملسم أو سلة م أو سلرلق ييت أو سلبطك ةم سلقنننننننرقة وخ يء سلهقنننننننروقيت وخ يتة ساميتة و سلر ل س و 



إصننوسا طنن ن لوون اصنن و م اطننل  ملظ  ن عهلم  ن م طننهيد  سلزوا وسل ه ن سلكيذلة و  أو سلطصننب و سلرزسز

لهطع  ي لهلجب ساحكيم سلرشرلي ة سلهريلةة ليلشركيت سلرجيالةم كهيسلغش سل رلبي م و سلجطح سلهطصلص عل ه

من مهياسة ة س سلطشيط ساع يء سلهشقلل ن يادلب ي ولص ة تهيئ ةم لقبب سلاخ م لطزسةة سلههن سلهشكلة في 

 تةيليت.

ةيالة م لشررط أل ي في سلشيف سلقب يي أن لثبت وجلد ملساد ميل ة كيف ة لإتجيز مشروعم أو مشياليم سلي

من سلهرسننننلم  6وقو صننننوا له س سلصننننود قرسا وزساي مشننننررك لطف في سلهيد  ساولى مطم أ أتم يقب ةي للهيد  

م للرزم طيلب سلاعرهيد لههياسة مهطة سلهرقي سليةياي ليكرريب يصرلح طرفي لثبت إمكيت ييم  84-12سلرط   ي 

يم سليةيالة قبل سلاتق ل في إتجيزةي م وتصننننت مشننننروعم أو مشننننيال لإتجيزفي ييبئة سلهلساد سلهيل ة سلكيف ة 

سلهيل ة : سلهلساد سلييصننننة للهرقي سليةيايم سلةرو  سلبطك ة سلري  من ة س سلةرسا أتم لةصننننو ليلهلساد 2سلهيد  

سام ك سليةيالة م في إطيا عةو سلب ع على  لاقرطيءلكرربهي سلهرقي سليةياي م سلوفييت سلري لةومهي سلقيلبلن 

 سلرصيم م.

تصننننت على سلزسم ة طيلب سلاعرهيد سكرريب عةو يام ن ضننننو  84-12من سلهرسننننلم سلرط   ي  06إن ة ه سلهيد  

-13-سلشرط لهلجب سلهرسلم سلرط   ي  لكن ح ف ة س لطشيطييممسليلسقب سلهيل ة وسلهقؤول ة سلهوت ة وسلههط ة 

 .84-12سلهرسلم سلرط   ي  سل ي عويم 96

شيط سلهرقي  شيط للة يم لط وسلري لةصو  سليةيايمكهي لجب على طيلب سلاعرهيد أن لثبت ك يء  مهط ة يريبط ليلط

ك يء  مهط ة طننننننهيدست عل ي في مجيم سلهطوسننننننة سلهيهيالة أو سلبطيء أو سلةيتلن أو  06لهي حقننننننب م هلم سلهيد  

أي مجيم يةطي آخر لقننننننهح لم لةلم له س سلطشننننننيط وفي حيلة عوم يلفر ة ه  سلاقرصننننننيد أو سلهيل ة أو سلرجيا  أو

لري ن على ة س ساخ ر سسبيت سسننننرييترم لصنننن ة دسئهة وفيل ة لهقنننن ر يرلفر ف م  سلاعرهيدمسلشننننروط لوى طيلب 

 سلههط ة.طروط سلك يء  

 لإتجيزاد ميل ة كيف ة وأن لثبت وجلد ملس سلجزسئريمف جب أن لكلن خيضننيي للةيتلن  سلهيطليمأمي سلشننيف 

وأن لثبت ميلن أو م ك سلشيف سلهيطلي عوم وقلع يةت طيئلة عوم سلك يء   سليةيالةممشروعم أو مشياليم 

  .04-11من سلةيتلن  20أو أحو ملستع سلههياسة يقب ةي للهيد  

لشننننرسء لطيلة ةل لةق لشننننيف عيم سللجلء على سلهرقي سليةياي خيص  سل ةنموسلقننننؤسم سل ي لربيدا لطي إلى 

أو سلهؤسننقننيت  سلصننطيعيم أو سلهؤسننقننيت سليهلم ة ذست سلقيلع سلإدساي أو سلإدساستمبوئ ي  سلرصننيم م معلى 

 سليهلم ة:إلى يشننرلع سلصنن ةيت  ليللجلءسليهلم ة سليصننلصنن ة ذست سلقيلع سليلهي وسلركطلللجي يكلن ملزمة 

وي لل يت سلهروفق سلييم  سليهلم ةم سلص ةيت إلا أن سلهشرع في ييوللم للهرسلم سلرئيسي سل ي ي هن يطح 

 سلآي ة:لا يي ع احكيم ة س سلبيب سليةلد  أتم:مطم على  07تف في سلهيد  

 ل طهيم سلهبرمة من طرف سله ئيت أو سلإدساست سليهلم ة وسلهؤسقيت سليهلم ة ذست سلقيلع سلإدساي ف هي

...........  م يقب ةي لطف ة ه سلهيد  لا ميتع على سلهؤسننننقننننيت سلهريلةة ليقرطيء أو ياج ر أاس  أو عةياست  -

سليهلم ة وسلإدساست سليهلم ة من سكرريب عةو سلب ع لطيء على سلرصننيم م لاكرقننيب عةيا لرهثل في لطيلة أو جزء 

 .من لطيلة



 التصاميم:الأركان الشكلية لعقد البيا بناء على  -ب

يوسمهي ةيملا وجلد لليةو  وييربر سلشنننننننكل ة اكن ل تيةيد وليت قيتلت ة لةرساست سلاسنننننننر يد  أو  مقل هة  ف  ق 

 .روسلرقج ل وسلشه ملسقمسلريص فم ح ث لري ن يةرلر سليةو أميم 

 الموثق:تحرير العقد أمام  -1-ب

عةو سلب ع لطيء على سلرصنننننننيم م لجب أن لةرا يةت طيئلة لق ن سليةو وفةي للطهلذج سلهةود في سلهرسنننننننلم 

وسلري  04-11من سلةيتلن  37و  30و لجب أن ير هن سلب يتيت سلهةود  في تصي سلهيدي ن  431-13سلرط   ي 

 للي:لهكن ييوسدةي ف هي 

وطننننهيد  سلره ئة  سلرجزئةمومرجي يت اخصننننة  ر ننننيءمسلاقأصننننل ملك ة ساا  واقم سلقننننطو سليةياي عطو  -

 سلبطيء.وك س اقم اخصة  وسلشبكيتم

وصننننف طننننيمل ودق ق للبطيلة سلهب ية أو لجزء من سلبطيلة سلب ية ومشننننره يهي وملةةييهي ي ننننيف إل هي جه ع  -

حيلة سلبطيلة سل ردلة ساجزسء سلهشننرركة مع سلب ين سللصنن ي للهلك ة سلهشننرركة في حيلة سلبطيلة سلجهيع ةم أمي في 

لط ت عل هي من يةولو لهقنننيحرهي. ويرق م لكل جزء وفق  ل نننيف إل هي وصنننف مجهلعة سلةقية سااضننن ة سلري

 سلةرسا سلهر هن اخصة سلرجزئة. 

وفي حيلة يجزئة سننير  سلاطننغيمميشننك لة سلقننير سلب ع وآجيم سلوفع ليلطقننبة لرةوم  سلبق نميلضنن ح يةت طيئلة 

م كهي لجب ذكر إن كين سلقنننننننير قيلل للهرسجية وفي حيلة وجلد مرسجية لجب يةولو ذلن.يت سلب ع يةولو ك   

 وسل ي سط صل ف م لا حةي. 04-11 من قيتلن 38سلطقبة وحيلات سلهرسجية لهي لا لييلف سلهيد  

 ة عن وفي حيلة عوم سلالرزسم لوفع سلبيئع مبيل  عةيل لهيمضنننننننروا  يةولو آجيم سلرقنننننننل م وسليةلليت سلهةرا  

سلراخ ر أو سلرلقف عن سلإتجيز يةقنب حقنب عود أليم سلراخ ر أو سلرلقف عن سلإتجيز وسلري لرم س سقرقيعيه من 

من سلهرسنننلم سلرط   ي  06% من سنننير سلب ع سلهر ق عل ة عه  لطف سلهيد  10سنننير سلب ع دون يجيوز سلهب ع 

13-431. 

لاسننننريهيلم وفةي  يرسج طننننهيد  سلهقيلةة سلهثبرة لةيلل ة سلبطيءلر ننننهن سليةو لطو لة و ح يز  سلهةرطي لهلك رم ليسننننر

وةل مي لثبت سلرزسم سلهرقي سليةياي لرخصة سلبطيء سلهقلهة لم عطو إيهيم سلإتجيزم ولرم  لممللغر  سلهيصف 

 عةو سلب ع. حرا إسبيت ذلن لهلجب مة ر لةراه ت س سلهلسق سل ي

ييطر ل ع عةيا في طلا سلإتجيز م فإضنننيفة لل نننهين لجب أن لر نننهن سليةو ضنننهيتيت خيصنننة لهي ل نننهن م

سلههطلح تر جة سكريب ضننننهين لوى صننننطوول سل ننننهين وسلك يلة سلهربيدلة م لجب سلرطللم في سليةو أن سلبيئع يةلم 

سلرقننننل م سليشننننري سلهلزم لرام طم سلهةي  مقننننؤول رم سليشننننرلة سلري ي ننننهن لهةرطي يهوم سلبطيء كل ي أو جزئ ي ليو

ضننهين حقننن سلرط    سل ي ل ننهن إصنن ح سلي لب  مروخل في عهل ة سلإتجيز م ولشنن ر سليةو علىسليةياي وكل 

سلحيةر  في سلبطيء سلهرة ظ عطهي خ م سلاجل سلهةود في سليةو م وأل نني حقننن سنن ر عطيصننر يجه زست سلبطيلةم 

أن سلهلةق ساوم من ولووم سل ننهين لهو  سننطة على ساقل ميلم لر ق على مو  أكثر من سننطة م ولجوا سلإطننيا  

سلهةود لطهلذجي عةو ح ظ سلةق وعةو سلب ع على  2019دلقننهبر  18سلهؤاخ في  341-13سلهرسننلم سلرط   ي 



سلرصننيم م لام ك سليةيالة وك س حوود يقننوي سننير س سليةو سلهلن ملضننلع سلب ع على سلرصننيم م ومبل  عةللة 

ل سليةو طننهيد  سل ننهين من صننطوول سل ننهين وسلك يلة سلراخ ر وآجيلهي وك   يت دفيهيم أكو على ضننروا  إافي

سلهربيدلة مع ضننننروا  يياليهي وذكر اقهم ليلإضننننيفة إلى سلرام ن سليشننننري وسل ي لكلن ف م سلهرقي مقننننؤولا 

 .مر يمطي مع سلهروخل ن في إتجيزه

 والشهر:التسجيل  -2-ب

على  04-11من سلةيتلن  34لجب ذكر أن سليةو لكلن مةل طنننننننهر في سلهةيفحة سليةيالةم ح ث يطف سلهيد  

 سلةيتلنمسلزسم ة طنهر سليةو ولرريب على ذلن سلزسم ة سترةيم ملك ة سلبطيلة وسلةقية سااضن ة مةل سلإتجيز لةل  

لهرييقوسن على سليةو لهي ل  و عن اضننيةهي وفي ساخ ر للقع س سليةومولر ننهن سليةو أل نني سخر يا ملطن لرط    

 .ليليةو وسلشهلد وسلهلسق

وفي مرحلة ييل ة لي نع عةو سلب ع لطيء على سلرصنيم م كغ ره من سليةلد لاجرسء سلرقنج ل من قبل سلهلسق على 

من قيتلن  75/1عل م سلهيد   مقنننرلى مصنننلةة م رشننن ة سلرقنننج ل وسلقيلع سلهيرصنننة إقل ه ي م وةل مي تصنننت

م ولجب سحررسم أجل سلةيتلت ة سلييصة ليلرقج ل سلهرهثلة في أجل طهر من ييال  يةرلرةي  76/105 ل سلرقج

من قيتلن سلرقننننج لم  58وفي حيلة عوم سلرقننننج ل يقبق على سلهلسق سليةلليت سلرادلب ةم وذلن مي أقريم سلهيد  

يا سلهيصننف ل سننريهيم سلقننكطي في ومي له ز عةو سلب ع لطيء على سلرصننيم م ةل أتم على ارسا عةلد ل ع سلية

 من قيتلن 258/5  تصت عل م سلهيد إطيا تشيطيت سلررق ة سليةيالة م إع يءه من اسلم سلرقج ل وذلن مي

 سلرقج ل.

 63-76من سلهرسننلم  90طبةي لطف سلهيد   سلب عمولطبغي على سلهلسق سلة يم لإجرسءست سلشننهر مثل ليقي عةلد 

خ م طهرسن لبوأ سرليتهي من ييال  إلرسم سليةو  سليةيايملراس س سلقجل  قسلهريل 25/03/1976سلهؤاخ في 

وسلهةيفظ سليةياي على مقرلى سلجهة سلري لةع لوسئر  سخرصيصهي سليةيا  م6376من سلهرسلم  99طبةي للهيد  

لراكو من حة ةة سليةيا وسله ك سل ي يييقووس عل م وسلراكو من صننننةة سليةو  سليةوممةل سلرصننننرف قبل إطننننهيا 

 وسلهلضلع ة.سلهرسد إطهياه وموى يلفره على سلشروط سلشكل ة 

 التصاميم:آثار عقد البيا بناء على  -4-3

ليةياي س طرق مم سلهرقيفهل لريب سلرزسميت في ذمة  مرةيللةملريب عةو سلب ع لطيء على سلرصنننننننيم م سلرزسميت 

 وسلهكررب.

 العقاري:التزامات المرقي  -أ

للرزم سلهرقي سليةياي لإتجيز سلبطيلة سلهر ق عل هي ويقننل م سلبطيلة سلهر ق عل هي في سليةو مع سلالرزسم لرقننل م تحيم 

 سلهلك ة سلهشرركة

 البناية:المرقي العقاري بإنجاز  التزام -1-أ



سلرجه ز في     أطننغيم سلبطيء ويشنن  و كل ساجزسءم ويرك ل عطيصننرلةصننو ليلالرزسم لهلسصننلة سلإتجيز إتهيء ويط 

ف  لةرصر دوا سلبيئع في ملسصلة  سجلممل صبح سلبطيء صيلةي للغر  سل ي أتجز من  لهيمسلهكين سلهيصف 

وةل ملزك لإلجيد سليةيا مةل سلرييقو سل ي لم لكن ملجلدس أو لم  وكليمسلإتجيز فةط لل في سيهيمم لشكل تهيئي 

 .ولرط    ة س سلالرزسم لكلن قو يةةق اكن من ساكين سليةو وةل سلهةل وجلدهمكرهل ل

وسلالرزسم سلبيئع ليلبطيء ةل سلرزسم لرةة ق تر جة ول س ل م عطيلة وسلاخ م له س سلالرزسم لثبت لهجرد عوم يةةق 

سلقننننننبب  لإسبيتميلم لطف مقننننننؤول رم  خقامسلطر جة دون حيجة لإسبيت سليقا كلن عوم سلإتجيز لةو ذسيم ليربر 

 سلةيةر .ساجطبي أو سلةل  

فك ةهي ميرلف عن سلآخر ان سلالرزسم ساخ ر  سلإتجيزمسلالرزسم لةقنننننن  لا ليطيوسلالرزسم لهلسصنننننلة سلإتجيز 

وليلهةيم  سلقننطليممريبط لحهلا ع لب ويصننوعيت في سلبطيء لهي ضننهين مقننرةل للرزم سلبيئع لم وةل سل ننهين 

سلالرزسم ليلبطيء لهلسصننننننلة سلإتجيز وسيهيمم  سلي لب لا لؤسر على سعربيا سلبطيء مةل سلإتجيز مطرهي كلن ظهلا

 سلقطلي.مقرةل عن سلرزسم سلبيئع ليل هين 

لل ةل ملزم ليللجلء إلى مةيوم أو أكثر حقنننننننب أةه ة  لط قنننننننمموعيد  لا لهكن للهرقي سليةياي ستجيز سلبطيلة 

طنننيف طب يي أو ميطلي لبيدا لهشنننروع عةياي  : كل11-14من قيتلن  16 ح ث تصنننت سلهيد  سلهشنننروعم

ويؤسننس  سليةيايمحقننب أةه ة سلهشننروع  قيتلتيمميو للب ع أو سلالجيا ملزم ليلاسننرييتة ليوميت مةيوم مؤةل 

 .سلي قة ل ن سلقرف ن ليةو مةيولة لبرم ليو سلةصلم على عةلد سلريه ر سلهقلللة

فبهجرد سلرييقو على لوسلة سلاطنننننننغيم للرزم  سليطيلةمم لرةة ق تر جة ول س سلرزسمي لب م وسلرزسم سلهةيوم ةل سلرزس

وليلقرلةة سلهر ق عل هي سنننننلسء كين ةل  سلهةيولةملب م سليطيلة وسلجهو في يط    ساطنننننغيم سلهر ق عل هي في عةو 

لصنننبح  لي نننهيمملسد سلبطيء كلهي أو ييهو لرةولم سليهل أي لةلم لرلالو  وإذسسل ي قويم سلهلسد أم سلهرقي سليةياي 

ولكلن  .6ويقري أحكيم عةو سلهةيولة ف هي ليف سليهل  سلبطيءمليف ملسد  فرقري أحكيم عةو سلب ع ف هي سليةوم

وةل ملزم لرةولم أحقنننننن  سلي  ةمسلهةيوم مقننننننؤولا عن جلديهي وعل م ضننننننهيتهي للهرقي سليةياي عن سلي لب 

 سلقلل.ساتلسع سلري يقريهل في 

تهيء سلإتجيز لم أةه ة من ح ث سحرقنننننيب أجل سلرقنننننل م للضنننننع سلهلن مةل سلب ع في ح يز  سلهةرطي مع عوم وإ

من  03فبهجرد سلرقنننننننلم سلهؤقت لليةيام لرم إعوسد طبةي للهيد   سليةوميجيوز سلهو  سلةيتلت ة سلهر ق عل هي في 

 سلهةرطيمرم يقننل هم في مرحلة أخرى إلى ل  وسلهةيومممة ننر لرم يلق يم ل ن سلهرقي سليةياي  04-11سلةيتلن 

 .لكن قب ل ذلن على سلهرقي سليةياي سسرصوسا طهيد  مقيلةة

 مطابقة:الالتزام باستصدار شهادة  -2-أ

للي: في حيلة عةو سلب ع لطيء على سلرصيم م لا لهكن ح يز  لطيء سو  على مي 04-11من سلةيتلن  39يطف سلهيد  

سلهؤاخ في  29-90إلا ليو يقننل م طننهيد  سلهقيلةة سلهطصننلص عل هي سلةيتلن  جزء من لطيلة من طرف سلهةرطي

كهي أن ح يز  سلبطيلة أو جزء من سلبطيلة مةل سليةو من طرف سلهكررب لجب أن يرم عطو  1990دلقنننننننهبر  01

 15-08-إيهيم أطنننننننغيم سلإتجيز سل ي يم إسبييم قيتلتي لهلجب طنننننننهيد  سلهقيلةة سلهقنننننننلهة طبةي احكيم سلةيتلن 

 سلهةود لةلسعو مقيلةة سلبطيليت وإيهيم إتجيزةي. 2008جللل ة  20سلهؤاخ في 



طهيد   سريرسج  قل م لراخر لة ن س وذلن حرصي  سلشرطمومن سم ييل ق سترةيم سلاتر يع له س  سلهقيلةةمول لن سلر

 سلرييقولةمرزسمييم على سننن مة سلهةرطي سطنننررط سلهشنننرع طنننهيد  سلهقيلةة وللراكو من يط    سلهرقي سليةياي لال

 .وكلن سسرصوسا ة ه سلرخصة لثبت سحررسمم للرخصة سلهقلهة وقيللة سليةيا للقكن

 العقد:التزامات المرقي العقاري بالتسليم خلال الآجال المحددة في  - 3-أ

في سلهرقي سليةياي ملزم لرقنننننل هم للهةرطي سل ي لةلم لرقنننننلم ملك ت  سلهةيومملهجرد يقنننننلم سليةيا سلهطجز من 

 سلهوتي.من سلةيتلن  367ل رهكن من سلاتر يع لم طبةي احكيم تف سلهيد   سليةومسلهكين وسلزمين سلهر ق عل م في 

 04-11سل ةر  سلثيت ة من قيتلن  34ح ث يطف سلهيد   وإسبييمموإن سلهشنننرع سلجزسئري سطنننررط سلرقنننل م سل يلي 

 سلرلس قم   لرهم عةو سلب ع على سلرصننيم م سله كلا في سل ةر  سلقننيلةة لهة ننر ليو ح ننلالي في ت س مكرب 

ةي لة سلهطجز  من طرف سلهرقي سليةياي طب طي طة سلة يز  سل يل ة من طرف سلهكررب ويقنننننننلم سلب  قصنننننننو مييل

   ل لرزسميت سلرييقولة 

ول لن سلهشننننرع لم لكرف لرةرلر سليةو في طننننكل اسننننهي لل سطننننررط إيهيم سليةو لهة ننننر لثبت ح يز  سلبطيلة 

وة س للهة نننر ليو طنننرطي  سلبطيءمسلهطجز  لهي للسفق أن سلهرقي سليةياي قيم ليلرزسمم ليلرقنننل م وسلهةرطي يقنننلم 

مم ولؤدي كل ياخ ر في سلرقل م سل يلي لليةيا ل سبيت لا ل تيةيد. وقو وضيم سلهشرع لهوف سحررسم آجيم سلرقل 

ملضنننننننلع عةو سلب ع على سلرصنننننننيم م إلى عةلليت سلراخ ر وسلري يركهي لإاسد  سلهرييقولن على أن لا يرجيوز 

مبل  عةللة سلراخ ر من سنننير سلب ع عطو  سقرقيعولرم  سلةيةر .% من سنننير سلب ع سلهر ق عل م ليسنننرثطيء سلةل  10

 . ي من طرف سلهكرربدفع سلرص و سلهربة

ا ر أتهي لا ي نننننننهن حيلة عجر  سلرقنننننننل ممإن يقب ق سليةللة قو يردع سلهرقي سليةياي ويلزمم ليحررسم أجيم 

ومن ةطي أعقى سلهشنننرع سلصننن ح ة  سلرقنننل ممسلهرقي سليةياي عن ملسصنننلة سلإتجيز وسيهيمم لهي للسفق آجيم 

قي عةياي للسصنننننننل سلإتجيز لوم سلهرقي سليةياي م لري  ن مر11-04من قيتلن  57للصنننننننطوول طبةي للهيد  

وةل خ في للرشننرلع سلجزسئري لقننهح للهشننرري ملسصننلة إتجيز سلبطيليت  سلهوفلعةمسلهريلف في حوود ساملسم 

 .03-93من سلهرسلم سلرشرليي اقم  17سلري لم لةلم لهي سلهرقي سليةياي على ت ةة ة س ساخ ر طبةي للهيد  

  سلرقل م  ةل مص ر سليةو في حيلة ة ك سليةيا قبل  وسلقؤسم سل ي لقرح مي

من سلةيتلن سلهوتي: إذس ةلن سلهب ع قبل يقل هم لقبب لا لو للبيئع ف م سةط سلب ع وسسررد  369طبةي لطف سلهيد  

 م وليلريلي إذس ةلن سليةيا قبل سلرقننل سلهشننرري سلثهن إلا إذس وقع سله ك ليو إع سا سلهشننرري لرقننل م سلهب ع   م

وإذس سسنننننننرةيم يط    سلالرزسم لرريب عطم عوم دفع  ليلرقنننننننل ممإذ أتم مولطي  سله كملرةهل سلهرقي سليةياي يبية 

سلثهن من طرف سلهكررب ولط قنننن  عةو سلب ع على سلرصننننيم م لشننننرط أن لةلم سلهكررب لإع سا سلهرقي سليةياي 

إذس  الأولى:الحالة  حيلر ن:لهكررب قبل سلرقل م في كهي لهكن أن لكلن سله ك على عييق س سليةيا.لإلزسم ة يقل م 

يم سلاي يل ل ن سلقرف نم ليعربيا أن يةهل يبية سله ك قبل سلرقنننننننل م ل س من سلطحيم سلييمم لجلا سلات يل على 

 .يةهل سلهكررب يبية ة ك سلبطيلة



إذس أع ا سلهرقي سليةياي سلهكررب لرقننننل م سليةيام وافر ة س ساخ ر يقننننلهم ليو حللم سلاجل  :الحالة الثانية

 سلجزسئري.من سلةيتلن سلهوتي  334يصبح يبية سله ك على سلهكررب طبةي احكيم سلهيد   عل ممسلهر ق 

 المشتركة:التزام المرقي العقاري بتسليم نظام المكية  -4-أ

  لقلم تحيم سلهلك ة سلهشرركة إجبيالي لكل مةرن خ م يلق ع  أتم:على  04-11يتلن من سلة 38/5يطف سلهيد  

سلهشنننرركة ويقنننل ههي للهكررب عطو  سليةو    أي سلرشنننرلع سلجزسئري ألزم سلهرقي سليةياي لإعوسد تحيم سلهلك ة

 ء.يلق ع عةو سلب ع على سلرصيم م قبل إيهيم سلبطي

 12/11/1983سلهؤاخ في  666-83لهلجب سلةيتلن سلهوتي وسلهرسنلم  تحم سلهشنرع أحكيم سلهلك ة سلهشنرركة

سل ي لةود سلةلسعو سلهريلةة ليلهلك ة سلهشنننرركة ويقننن  ر سليهياست سلجهيع ة وسلهلغى جزئ ي ف هي ليف سلاحكيم 

سلهةود لطهلذج تحيم سلهلك ة سلهشرركة سلهقبق في مجيم  04/03/2014سلهؤاخ في  99-14سلهييل ة للهرسلم 

 سليةيالة.لررق ة س

ولةع على عييق سلهرقي سليةياي سلرزسم لإعوسد تحيم سلهلك ة سلهشنننننننرركة لبطيلييهم سلجهيع ة قصنننننننو يةولو كل 

أسطيء  م70وك س ساعبيء وسلالرزسميت سلري يةع على سلهةرط  ن وسلري لري ن سلالرزسم لهي  وسلرةط ةمسلب يتيت سلةيتلت ة 

من سلةيتلن سلهوتي وسلري يشنننننننررط يةولو  748لهي للسفق سلهيد   سليةيالةمم سكرريب عةو سلب ع سلييص لام كه

تحيم سلهلك ة سلهشننننرركة لرلضنننن ح مصنننن ر ساجزسء سلهشننننرركة وسلاجزسء سلييصننننة وك   يت سلاتر يع لهي وك س 

 .ويق  رةي سلةلسعو سلهريلةة لإدسا  ة ه ساجزسء

ولي ننع لشننكل يت  99-14لطهلذج سلهةود في سلهرسننلم ولرم إعوسد تحيم سلهلك ة سلهشننرركة طبةي لهلسصنن يت س

سلرقنننج ل وسلشنننهر سليةياي لهلجب عةو ملسق لقلب من سلهرقي سليةياي م وليربر ة ه سلطحيم إلزسمي ليلطقنننبة 

شركيء  ق  ر سلبطيلة أو مجهلع سلبطيليت من قبل سل شهل ك   ة إدسا  وي لجه ع سلهيلك ن مههي كيتت وضي رهم م ف 

مييهم سله ك وسل ي للرزم سلهرقي سليةياي لإدسايهي لهو  سننننطر ن سلروسء من ييال  ل ع آخر جزء وحةلقهم وسلرزس

لة ن يي ن سلهرصننننرف ويشننننك ل سلجهي ة سلييمة للشننننركيء م مع يب ين ك   ة يلزلع ساعبيء على  71من سلبطيلة 

 .99-14سلشركيء وفةي لهي ةل مةود في سلهرسلم سلرط   ي 

سلطحيم سلوسخلي للر صنننن ل في حةلل ووسجبيت سلهةرطي في سسننننريوسم وسلاتر يع لياجزسء  وأةم تةقة أتم لر ننننهن

سلييصنننة وساجزسء سلهشنننرركة من ضنننروا  سحررسم سلااي يقيت وعوم ييك ر سلاتر يع وساخقيء حيلات سلإةهيم 

وتف سلرشرلع  لشغل مة يم لاي ص ة من سلص يت وسلهييل يت سلري لرقبب ف هي أو أيبيعم أو سلزوسا وكل من

سلجزسئري على عةلليت جزسئ ة يةع على عييق سلهرقي سليةياي إذس لم لبل  سلهةرطي تحيم سلهلك ة سلهشنننرركة قبل 

يقنل م سلبطيلة في سلآجيم سلهطصنلص عل هي في عةو سلب ع لطيء على سلرصنيم م يرهثل ة ه سليةللة في ارسمة ميل ة 

 .2.000.000دج إلى  200.000من 

 المكتتب: التزامات -ب

ويقننننلم سليةيا سلهبطي على  سلثهنمأةم سلرزسم لةع على سلهكررب في عةو سلب ع لطيء على سلرصننننيم م لرثهل في دفع 

 سلرصيم م.



 :المشتري بدفا الثمن للمرقي العقاري التزام - 1-ب

 بق نمسلعلى أتم: "للضننننح عةو سلب ع لطيء على سلرصننننيم م ية نننننننننن طيئلة  04-11من سلةيتلن  37يطف سلهيد  

 يشك لة سير سلب ع وآجيم سلوفع ليلطقبة لرةوم سلاطغيم".

لكن تف على لير سلب يتيت وسلة لد  سلثهنموسله حظ أن سلرشرلع سلجزسئري يرك سلةرلة للقرف ن في يةج ك 

 أسيسي:يرهثل  سلرصيم ممسلري يريلق لرقولو سير ل ع سلهلن سليةياي ملضلع عةو سلب ع على 

 سلوفع ضهن عةو سلب ع على سلرصيم م إلزسم ة ذكر طرلةة. 

  ألا لكلن دفع سلثهن دفية وسحو  ولا لشكل مقبق مر  وسحو. 

  ويبيي لهرسحل سلإتجيز مجزأ مأن لرم سلوفع لقرلةة. 

لرم يقنننننولو سنننننير سليةيا ملسزس  مع يةوم ساطنننننغيم في حوود لا لهكن يجيوزةي ولل  سلثهنمأمي عن طرلةة دفع 

 ليي يل سلقرف ن ويرهثل في:

  سلرصيم م.عطو يلق ع عةو سلب ع لطيء على  عل ممليلهيئة من سير سلب ع سلهر ق  20يقولو  -

 ساسيسيتمليلهئة من سير سلب ع سلهر ق عل م عطو سلاترهيء من  15 -

عطو سلاترهيء من ساطننننننغيم سلكبرى لهي في ذلن سلهقننننننيكة  عل ممليلهيئة من سننننننير سلب ع سلهر ق  35يقننننننولو  -

 وسلوسخل ةموساسلسا سليياج ة 

ليلهيئة من سنننير سلب ع سلهر ق عل م عطو سلاترهيء من جه ع ساطنننغيم مجرهية لهي في ذلن سلرلط ليلقرقيت  25 -

 سليياج ةم ئيت  وسلشبكيت سلهيرل ة ليلإضيفة إلى سلره

 ليلهيئة عن إعوسد مة ر سلة يز . 5لرم دفع سلرص و سلهربةي سلهرهثل في 

إذ أن سلهرقي سليةياي ملزم ليلشروع في  ساخ رموإن يةق ط أدسء سلثهن من طرف سلهكررب لشكل ضهيتي له س 

عهل ة سلبطيء ليو سلةصننلم على سلوفية ساولى لكي لطهي ساسننيسننيت في أقرب وقت حرى يقننود لم سلوفية سلثيت ة 

 .سم ساخ ر  وسلرسليةموسلثيلثة 

لهكن للهكررننب دفع سلثهن عن طرلق قر  لرهثننل في يهللننل عةننياي من طرف  سليةننيايموخ فنني للهرقي 

سل ننهيتيت سلهةبللة  وذلن ل ننهين حق سلامر يز على سليةيا أو اةطم اةطي اسننه ي سو ا ره من ميل ةممؤسننقننة 

 .طرف سلهؤسقيت سلهيل ة من

من سلةيتلن  38عل م ضهن سلهيد  وأييح سلهشرع ساطرسف سلي قة سلرييقولة إمكيت ة مرسجية سهن سليةيا سلهر ق 

حقننننب يةوم أطننننغيم  سلرصننننيم مم" لرم ضننننبط يقننننولو سننننير سلب ع في عةلد سلب ع على  ف هي:وسلري جيء  11-04

سلإتجيز في سلةوود سلهطصننلص عل هي عن طرلق سلرطح م كهي لجب ذكر مي إذس كين سلقننير قيل  للهرسجية أم لا 

 ".جيةوفي حيلة سلإلجيب لجب ذكر ك   يت سلهرس



فإذس أا ل ة س سلبطو لا لهكطم مقيلبة مرسجية  سلهرسجيةموأوم طنننننننرط لجب يلفره ذكر في سليةو عن إمكيت ة 

 .سلثهن سلهر ق عل م

 ول لن لهكن للهرقي سليةياي مرسجية سلثهن إذس يلسفرت س سة طروط "

 سلرصيم م.ذكر إمكيت ة سلهرسجية ضهن عةو سلب ع على 

 وسسرثطيئ ة.أو حووث ظروف طيائة  وقلع يغ رست سير سلركل ة

 .فإذس لم لرهكن من يبرلر سلرغ رست لا لهكطم مرسجية سهن سليةيا سلركل ةميبرلر يغ رست سير 

 .ليلهئة كةو سقصى من سلقير سلهر ق عل م في سلبوسلة 20لا لهكن يجيوز مبل  سلهرسجية سلثهن 

سننننير مرسجية ساسننننييا على عطيصننننر يغ  رست لجب أن يريكز صنننن غة  سلهرسجيةمأمي في حيلة ذكر إمكيت ة 

سلركل ة وييرهو على يقلا سلهؤطننرست سلرسننه ة اسننييا سلهلسد وسليريد وسل و سلييملة ليسننرثطيء سلحروف سلقيائة 

وفي  للهشنننروعمسلري لا لهكن يجطبهي وسلاسنننرثطيئ ة سلري من طننناتهي أن يؤدي إلى سلإخ م ليلرلسزن سلاقرصنننيدي 

 ر يغ  رست سلقير "كل ساحلسم لجب يبرل

لهكن للهرقي سليةياي يلق ع  سلهةودمو في حيلة ييلف سلهةرطي عن دفع سلثهن من طرف سلهكررب خ م سلهو  

لري ن على  يطف:سلري  11-04 من سلةننيتلن 53عةللننة سلرنناخ ر على سلهبل  سلهقنننننننرةق عه  لنناحكننيم سلهننيد  

جيم سلهطصلص عل هي في سلري يةع على عييةم في سلآ ستسلهكررب في عةو سلب ع لطيء على سلرصيم م دفع سلرقولو

وةل مي ل رح سلهجيم  م“حيلة عوم سلرقننننولو ن لةر ظ سلهرقي سليةياي لةق يلق ع عةللة على سلهبل  سلهقننننرةق 

 .يةولوةي ضهن سليةو مي لرموة ه سليةللة سلهيل ة عيد   سليةللةمسليةياي في يةولو  وسسيي للهرقي

أو طلب فقننننننن  عةو  سلييمةمةل إمكيت ة طلب يط    سلرزسميت سليةو طبةي للةلسعو  آخرموللهرقي سليةياي خ ياس 

 طروط:لكن لجب يلفر  سلرصيم ممسلب ع لطيء على 

 عل م.عوم يقولو دفير ن مرريل ر ن من طرف سلهكررب عطو حللم ساجل سلهر ق  -

ولرم  للميم 15مو  كل إع سا  سلهقرةقملقلب ف ههي يقولو سلهبل   إن لةلم سلهرقي سليةياي لإع سالن للهةرطي -

 يبل   سلإع سالن عن طرلق سلهة ر سلة يئيم ولل لم لرم سلرد عل ههي من قبل سلهكررب.

فقننننننن  سليةو لرم لةل  سلةيتلن ودون حكم ق نننننننيئي كهي ةل  م04-11من قيتلن  53وسله حظ أتم يقب ةي للهيد  

وليلد سلهرييقولن إلى سلةيلة سلري كيتي عل هي قبل  سلجزسئريممن سلةيتلن سلهوتي  120مطصلص عل م في سلهيد  

 .سليةوم ف ي و سلهرقي سليةياي سلرقب ةيت سلري دفيهي سلهكررب مع سقرقيع ييلل يت

 

 

 



 

 


