
 (00ة )ستابع لمهحاضرة الخاه
حسب وتصنيفاتيـا وىذا ب قرض الإيجار لقد تعددت صـور التصىيفات الهختمفة لقرض الايجار: -1

ار ـل الخطر، أو حسب معيـحسب معيار تحويالتصنيف دم في التصنيف، فقد يكون ـالمعيار المستخ
ي ىذا المبحث سنحاول التعرف عمى مختمف تمك ـار جنسية العقد، وفـد، أو حسب معيـموضوع العق

 :من خلال المعايير التالية الصور
 (Critère de transfert de risque)التصىيف حسب هعيار تحويل الخطر 

 ي.ـالتشغيم قـرض الإيجارو  قـرض الإيجار الماليوفقا ليذا المعيار إلى  قرض الإيجار صنفي    
-Fully)أو تأجير الدفع الكامل  قرض الإيجار المالي :(Capital lease) قرض الإيجار الهالـي -أولا

payout leases) ىو نوع من التأجير يمثل مصدرا تمويميا لممؤسسة المستأجرة، يعوضيا عن الإقتراض ،
المالية عمى دفع إيجارات دورية لممؤجر تضمن لو تغطية تكمفة  لتزاماتياإالأصل، لتقتصر  متلاكلإ

كان يمكن أن  (Secured loan)الأصل، وتحقيق عائد بمعدل يماثل معدل الفائدة عمى قرض مضمون 
يحصل عميو المستأجر لتمويل شراء الأصل، وحتى لو قررت المؤسسة الإقتراض لشراء الأصل، فمن تدفع 

تقابميا أقساط )اء الأصل، غير أن عمييا أن تدفع لممقترض دفعات نقدية أيضا من مواردىا شيء لشر 
 قيمة القرض وتحقيق عائد من ورائو. ستردادلإتكفي  (الإيجار في حالة الإستئجار

أنو لا يقدم أية خدمات صيانة لمتجييزات حيث يتكفل  قرض الإيجار الماليومن خصائص عقد     
قرض ، وكذلك بتكاليف التأمين والضرائب العقارية، كما أن عقد المستأجر بنفقات الصيانة بالكامل

لا يمكن إلغاءه، فإذا أراد المستأجر أن ينيي العقد فعميو أن يسدد كافة الإيجارات المتبقية  الإيجار المالي
(Les loyers résiduelles)  دفعة واحدة، أما إذا تخمف عن تسديد الإيجارات فإن ذلك قد يؤدي في

 إلى إعلان إفلاس المؤسسة المستأجرة.النياية 
 قـرض الإيجـار الهالـية ـــ: تقىي(10)الشكل رقم 

 

و أنواع ـد ينبثق منـوع الواحـر، فالنـاق مستمـي سبـا فـو دائمـنإن بل ـد معيـد حـن التطور لا يقف عنإ    
الذي  لقرض الايجـار المالـية ـبالنسبال ـدة، فكذلك الحـرى جديـأخ اتـاشتقاقو ـرج منـق يخـدة، والمشتـجدي

 ي:ـا فيما يمـات نوجزىـن التقنيـد مـو العديـمن اشتقت

         تس ي   هو  لهع                                                                        

 Propriété des équipements    همكية  لهع   

           Le contrat de crédit-bail ق  ق    لإيجا              
 Paiements  des loyers  ع  قسا   لايجا                                                                                        
م   ع     لباح . لهص  :   

(Manufacturer)   له ج (Lessor)  لهَ   

(Lessee) هست ج  ل  



عادة التأجير ىو (La cession bail) رـــادة الت جيـع وا  ـالبي -0 بين المؤسسة وطرف  اتفاق: البيع وا 
تقوم  تفاقالإمستقمة، وبمقتضى  قرض إيجارأخر قد يكون شركة تأمين أو مؤسسة مالية أخرى أو شركة 

المؤسسة ببيع الأصل إلى الطرف الأخر، عمى أن يقوم ىذا الطرف بإعادة تأجير الأصل مرة أخرى إلى 
 ستثمارهلإىو حصول المؤسسة عمى قيمة الأصل  تفاقالإالمؤسسة، وكما يبدو واضحا فإن حصيمة ذلك 

بو خلال فترة التأجير، وفي المقابل تتخمى  فاعنتللإفي مجالات أخرى، بينما يبقى الأصل في حوزتيا 
وأعاد تأجيره ليا، وىذا الأخير لديو  اشتراهالمؤسسة عن ممكية الأصل وتدفع إيجار دوري لمطرف الذي 

، ويتوقع بالطبع أن يكون مجموع الإيجارات قرض الإيجارعقد  نتياءبإالأصل  ستردادإالحق أيضا في 
من الأصل كافية لتغطية تكمفة شرائو، وتحقيق  (La valeur résiduelle)إضافة إلى القيمة المتبقية 

عادة التأجير.ـوالشكل الموالي يوضح أكثر تقنية البي .عائد مناسب  ع وا 
 ادة الت جيرـــع وا  ـــة البيـــ: تقىي(10)الشكل رقم 

 
ن خلاليا ـتقوم من عممية ـو عبارة عـوى :(Le crédit-bail adossé)ر ــالهظٍ قـرض الإيجـار -0

ذه ـ، ثم تقوم ىقـرض الإيجارة متخصصة في ـع العتاد الذي صنعتو بنفسيا إلى مؤسسـمؤسسة معينة ببي
، بعد ذلك تقوم قرض الإيجارة المصنعة بموجب عقد ـع العتاد تحت تصرف المؤسسـالأخيرة بوض

ون في كثير من الأحيان متطابقة ـى زبائنيا بشروط تكـالمؤسسة بتأجير العتاد الذي أصبحت مستأجرة لو إل
ى ـ، ويطمق عم(عقد التأجير الأول)و ـمن ستفادةإالذي  قـرض الإيجاري عقد ـوص عمييا فـمع تمك المنص
ل ـوالشك .(Le crédit-bail fournisseur)ورد ـالم قـرض الإيجـار مـسإر أيضا ـالمظي قـرض الإيجـار
 المظير. ح أكثر تقنية التأجير التمويميـالموالي يوض

 رـالهظٍ قـرض الايجـارة ـ: تقىي(10)الشكل رقم 

 

 
 

                                              
ق    لايجا      ق                                ق   لبيع َ  ا    لت جي                        

                                         Le contrat de crédit-bail               Le contrat de cession bail      
 
 

ـ  : ـ   م   ع     لباح . لهص

(L’entreprise(   له سسة  

(Le bailleur)    له ج 

 
  (Le contrat de vente)  ق   لبيع 

      (Le contrat de crédit-bail) ق    لايجا عق                                                      

 (Paiements des loyers)   ع  قسا   لإيجا                                       

 (Le contrat de crédit-bail) ق    لايجا  ق                                   

 (Paiements des loyers)   ع  قسا   لإيجا 

 

ع     لباح  : م   لهص    

(L’entreprise( له سسة  (Le bailleur)   له ج      

(Les clients)    لعه  



حديثا  قرض الإيجارير ىذه التقنية من و لقد تم تط :(Leveraged leasing)ي ــر الر عـالت جي -0
ىو وجود أربعة أطراف  يـقيمتيا، ومن أىم خصائص التأجير الرفع رتفاعبإي تتميز ـلتمويل الأصول الت

ن ثلاثة أطراف كما ىو متعارف عميو عادة، ونقصد بذلك المؤجر والمستأجر ـفي عقد التأجير عوضا ع
والمورد، وطرف رابع ىو المقرض، ولا يختمف دور المستأجر في ىذه العقود عما كان عميو في عقود 

الذي يقوم بشراء الأصل المطموب من  في دور المؤجر، ختلافإالمذكورة سابقا، لكن ىناك  قرض الإيجار
من مؤسسة  (%01)من أموالو الخاصة، ويمول الجزء المتبقي  (%01)قبل المستأجر ويمولو جزئيا 

مالية، وعادة ما يوضع الأصل كرىن لقيمة القرض، ولمزيد من الضمان يوقع كل من المؤجر والمستأجر 
لمؤجر ىو المقترض، أما المستأجر فيوقع بوصفو عمى عقد القرض، غير أن ىذا لا يغير من حقيقة أن ا

ضامنا لمسداد، ومن حق المؤجر أن يخصم قسط الإىتلاك من الإيرادات لغرض حساب الضريبة، 
عرضة لنوعين من التدفقات: تدفقات نقدية خارجة تتمثل في الجزء من  (المؤجر)ونضيف أيضا أنو 

حقوق الممكية المستخدم في تمويل الأصل، وتدفقات نقدية داخمة تتمثل في دفعات الإيجار مخصوما منيا 
 ر الرفعي.ـح أكثر تقنية التأجيـل الموالي يوضـوالشك .فوائد القرض

 يـــلر عر اـــة الت جيـــ: تقىي(10)الشكل رقم 

 

و تأجير الأصل لمدة معينة يقوم خلاليا ـويتم في :(Operating lease) يـالتشغيم قـرض الإيجـار - اىيا
ن ـذه المدة لا يكون المستأجر مسؤولا عـ، وخلال ىباستخدامو نتفاعوالإن الأصل، ـم بالاستفادةالمستأجر 

عمميات صيانة أو إصلاح للأصل، حيث أنو ن إجراء أي ـون مسؤولا عـ، ولا يكلأي أعطال تحدث للأص
والتشغيل، وبالتالي تكون العلاقات  ستخدامللإى إبقاء الأصل صالحا ـى المؤجر العمل عمـيتعين عم

بخدمات تشغيل الأصل،  نتفاعالإئمة بين المؤجر والمستأجر علاقات مرتبطة أساسا بقدرة االتعاقدية الق
بو، إلا  نتفاعوالإحيازة الأصل من المؤجر إلى المستأجر لتشغيمو  لنتقاإى ـي علاقات وظيفية قائمة عمـوى

ن ـأن المؤجر يستمر في القيام بخدمة وصيانة الأصل أثناء فترة العقد، ومن الأمثمة عمى ىذا النوع م
 أي.بي. أمي تؤجر أجيزت تصوير المستندات، وشركة ـالت (Xerox)التأجير ما تقوم بو شركة زيروكس 

(IBM) .التي تؤجر الأجيزة الحاسبة والحاسبات الإلكترونية 

 

  ه   لش   

 همكية  لهع   

 

                                                                                       لحصَل  م   لق  

    تس ي   َ     لق                                                                                    

  ق  ق    لايجا                                                     تسمين  لهع   

                                                                                                                           

م   ع     لباح . لهص  :   

(Supplier)   َله  (lessor)  له ج  

 هالية ه سسة  تس ي   ل هو
(Company financial) 

 

  لهست ج 
(lessee) 



 Le total des)ارات ـوع الإيجـأن مجم لقـرض الإيجار التشغيمـيومن السمات الأخرى المميزة     

loyers) ة ـع بالأساس إلى أن عقد الإيجار لا يمتد لنيايـل، وىذا راجـة للأصـة التكمفة الكميـلا يكفي لتغطي
ع أن يتم تجديد ـد مناسب فإن المؤجر يتوقـق عائـة الأصل وتحقيـة تكمفـل، ولتغطيـللأص العمر الإفتراضي

و، ـة بيع الأصل ذاتـم تأجيره إلى مؤسسة أخرى، أو من حصيمـة، أو أن يتـرة زمنية إضافيـد الإيجار لفتـعق
من  (Cancellation clause)ة إلغاءه ـعمى بند بإمكاني قـرض الإيجار التشغيمـيوي عقد ـوعادة ما يحت
عادة الأصـقبل المستأج فترة العقد، وقد تترتب غرامات عمى إلغاء العقد،  انتياءر قبل ـى المؤجـل إلـر وا 

ة كبيرة في التخمص من الأصل المستأجر وأعبائو ـولكن ذلك يظل لمصمحة المستأجر، إذ يعطيو مرون
معدات أكثر تقدما أو أكثر إنتاجا أو أقل خاصة في حالة حدوث تطور تكنولوجي يؤدي إلى ظيور 

خاصة لمكيرباء والمواد الخام، أو عندما لا يكون المستأجر في حاجة إلى خدمات الأصل ذاتو  استخداما
 : ةـعندما يواجو الظروف التالي

 ة؛ـدد كبير منيم عن المنتجات التي تقدميا المؤسسـالمستيمكين أو ع رافـوانصول الطمب ـتح 
 ل التحول إليو؛ـع ىذا الأصـر، ولا يستطيـس في الجودة وفي السعـج بديل منافـمنت ورـظي 
 اد.ـود وكسـول في مرحمة ركـوالدخ ةـقتصاديالإالدورة  عتباراتلإة ـالسوق نتيج اشـانكم 
ر خاصة ـة لممؤجـر بالنسبـو مخاطـي يترتب عنـالتشغيم قـرض الإيجـارأن ، يستخمص مما سبقو     

 قـرض الإيجارادم التكنولوجي، عكس ـل بسبب التقـاد من يستأجر الأصـد وعدم إيجـة إلغاء العقـفي حال
نسبيا، في  ةـمنخفضون ـر تكـا المؤجـي يتحمميـر التـي فإن المخاطـوبالتال ،وز إلغاءهـالذي لا يج المالـي

 ة.ـدة ومتنوعـن فيي عديـا لممستأجريـن أن المزايا التي يوفرىـحي

 (Critère de l’objet du contrat)د ـف حسب هعيار هوضوع العقـالتصىي 
لمعقارات،  قرض الإيجارلممنقولات،  قرض الإيجارمعيار إلى ليذا الوفقا  قرض الإيجار يصنف    
 لشيرة المحل.قرض الإيجار و 

ة كالعتاد ـمنقولول ـر لأصـن تأجيـو عبارة عـى :(Le leasing mobilier) ولاتـلمهىققرض الإيجـار  -أولا
التي  شركـة قـرض الإيجـاررف ـن طـر مـرض التأجيـراة بغـ، مشت(Outillage)ة أدوات ـوالألات أو مجموع

، (ات...إلخـلات، شاحنـحاف)ل ـر كل عتاد النقـن التأجيـوع مـذا النـل في ىـول، ويدخـة لتمك الأصـتبقى مالك
ات ـدات، الحواسيب، الحاسبـزة تصوير المستنـأجي)ع والمكاتب ـي، عتاد المطابـاد الصناعـالعت

الآلات )ة ـال العموميـ، عتاد الأشغ(دات...إلخـجرارات، حاص)اد الفلاحي ـ، العت(الإلكترونية...إلخ
موعة من الخصائص لممنقولات بمج قرض الإيجارز ـذا ويتميـ، ى(د الطرق...إلخـق وتعبيـات لشـوالماكين

 :نمخصيا فيما يمي
سنوات عمى أقصى  7 )قريبة من مدة إىتلاك الأصل  (La durée de location)مدة التأجير  -0

 ؛(Irrévocable)وىي غير قابمة للإلغاء  (تقدير



، كما يمكن أن تكون فصمية، شيرية، (Linéaires)أن تكون الإيجارات متناقصة أو خطية  مكني -0
 ثلاثية أو سداسية؛

اريف عمى أعباء الإىتلاك التي تتحمميا المؤسسة المؤجرة، المص (Le loyer)يحتوي قسط الإيجار  -0
المال الثابت، مصاريف الخدمات المقدمة من طرف المؤسسة المؤجرة، وعلاوة  سالمالية المقابمة لتكمفة رأ

 ؛(La prime de risque)الخطر 
المحددة مسبقا في العقد و قية يكون لممستأجر في نياية مدة التأجير خيار شراء الأصل بالقيمة المتب -0
 ؛(من سعر الشراء في المائة( 10)ستة و  (10) واحد تتراوح بين)
والتأمين  (La caution)الضمانات المطموبة عبارة عن ممكية الأصل المؤجر، بالإضافة إلى الكفالة  -5

 عمى الحياة من صاحب المؤسسة المستأجرة.
ر لبنايات ذات ـة تأجيـو عبارة عن عمميـى :(Le leasing immobilier)ارات ــلمعق قرض الإيجـار - اىيا

د تكون ىذه البنايات منجزة أو في طور الإنجاز، ـ، وق(Usage professionnel)ي ـمين ستعمالإ
في شركات متخصصة بنوك أو ر ىي عبارة عن والمؤسسات المالية التي تمارس ىذا النوع من التأجي

 Sociétés)ة بفرنسا ـمثل الشركات العقارية لمتجارة والصناعتقديم خدمات قرض الإيجار العقاري 

immobilières pour le commerce et l’industrie- SICOMI-) وع ـىذا الن، ومن الأمثمة عمى
 : و فيي كالتاليـت...إلخ، أما خصائص: الفنادق، المكاتب، الورشادـمن التأجير نج

  ونة المر(Souplesse) ؛(متزايدة أو متناقصة)، حيث أن الإيجارات يمكن أن تكون ثابتة أو متغيرة 
  سنة، وأن تكون أقل  (01)سنة وثمانية عشرة  (00)عشرة  ثنيإمدة الإيجار تتراوح بصفة عامة بين

سنة  (05)سنة لمبنايات الصناعية وخمسة وعشرون  (01)عشرون )المبنى الممول  ىتلاكإمن مدة 
 ؛(Immeubles de bureauلبنايات المكاتب 

  يمكن لممستأجر إلغاء عقد الإيجار(Résilier le bail)  المدة المتفق عمييا، وينتج عن  انتياءقبل
 ذلك دفع تعويضات لممؤجر يتم تقديرىا عمى أساس الإيجارات المتبقية بدون تسديد؛

 ىناك إمكانية لممستأجر بتممك الأصل المؤجر في نياية مدة العقد؛ 
  الإيجارات(Les loyers) .تحسب عمى أساس التكمفة الكمية لمبناء 

ي ـف رتـنتشإلقد  :(Le leasing du fonds de commerce)ل ـرة الهحـلشٍ قرض الإيجـار - ال ا
ي المؤسسات التي لدييا الرغبة في تنمية وتوسيع ـالآونة الأخيرة عمميات شراء شيرة المحل خاصة ف

نشاطيا، ومن بين الحمول المتوفرة أمام ىذه المؤسسات لتمويل الحصول عمى شيرة المحل نجد تقنية 
، غير أن الواقع العممي أثبت عدم وجود تطبيق كبير ليذه التقنية، وىذا راجع حسب قرض الإيجار

Garrido (0110) :إلى سببين رئيسيين ىما 
رة، وذلك بسبب أن قيمة شيرة المحل ـة تكون كبيـة بيذه العمميـبالنسبة لممؤجر فإن المخاطر المرتبط -0

 ن؛ـع مرور الزمـوي مـر بشكل قـة، يمكن أن تتغيـل الضمان الأساسي لمعمميـالتي تشك



 Droits)وق التسجيل ـى حقـت بالأساس إلة راجعـر فإن العممية تتضمن تكاليف مرتفعـبالنسبة لممستأج -0

d’enregistrement)ى نقل حيازة ـو رسم عمـي تحممـرف المؤجر يعنـراء شيرة المحل من طـأن ش ذلك ؛
ة، وىو ـة في العمميـالمطبق (La taxe sur la mutation du fonds de commerce)رة المحل ـشي

 راء.ـذ خيار الشـر لو نفـو المستأجـم الذي سوف يتحممـنفس الرس
 (Critère de nationalité) دـة العقـار جىسيـب هعيـف حسـب ال الث: التصىيـالهطم

 .يـالدولقـرض الإيجار ي و ـالمحم قرض الإيجاروفقا ليذا المعيار إلى  قرض الإيجار يصنف    
قرض ىو عبارة عن عممية تجمع شركة  :(Le leasing national)ي ـالهحم قرض الإيجـار -أولا

فروع في قرض الإيجار ، ينتميان لنفس البمد، كما يمكن أن يكون لشركة اقتصاديومتعامل  الإيجار
 روع.ـا تمك الفـفيي ةأنشأي في البمدان التي ـالمحم قرض الإيجارالخارج تمارس من خلاليا عممية 

و ـون فيـر يكـد تأجيـن عقـو عبارة عـى :(Le leasing international) يـالدول قـرض الإيجـار - اىيا
ة ـة والمحاسبيـروط القانونيـلان الشـان، ويستغـي بمدان مختمفـان فـيقيم (رـر والمستأجـالمؤج)د ـي العقـطرف

 Plus)ة ـر تكون أكثر ربحيـة تأجيـى تنفيذ عمميـم عمـوف يساعدىـد، وىذا سـة بكل بمـوالجبائية الخاص

profitable) ةـادة الثالثـد، أما المـواحي بمد ـذة فـن تمك المنفـم (Troisième article) ةـتفاقيإن ـم 
 Convention d’unidroit sur le crédit-bail)الدولي  بقرض الإيجارة ـون الموحد الخاصـالقان

international) ى ـرة الأولـي الفقـد نصت فـفق ،0211ماي  01ي ـة فـاوا الكنديـة أوتـبمدين انعقدتي ـالت
ن، ـن مختمفتيـي دولتيـن فـر مؤسستين واقعتيـون لممؤجر والمستأجـا يكـتطبق عندم ةـتفاقيالإذه ـى أن ىـعم

ي ـادة وفـذه المـا أضافت ىـرى، كمـة أخـي دولـي إحداىما أو فـورد فـل المـان عمـون مكـحيث يمكن أن يك
ون ـان لقانـر يخضعـالتأجي دـوعق (Le contrat de fourniture)د ـد التوريـا أن عقـس الفقرة دائمـنف

 .دـالعقالتـي تـم فييـا ة ـالدول
طة: سات الصغيرة والهتو سسأٌم الهزايا التي جعمت هن قرض الايجار بدي  تهويميا ه  ها لمهؤ  -2

 :يـرة والمتوسطـة فـي النقـاط التاليـــةات الصغـة لممؤسسـبالنسب قـرض الإيجـارا ـص مزايـن تمخيـيمك
 ا، فإن استئجار الأصل لا ـرض شراء أصل مـقتراض بغـى عكس الإعم :راضـــود الإقتـقين ـص هـالتخم

عمى قرارات الإدارة بشأن الحصول عمى  (Restrictions)في أن يضع قيودا  ؤجريعطي الحق لمم
جديدة، ويرجع ىذا بطبيعة الحال إلى  ة، أو بشأن إجراء توزيع أرباح أو القيام بإستثماراتـقروض مستقبمي

ىذه الميزة  ن حق المؤجر إسترداد الأصل، والمطالبة بأي خسائر محتممة.ـأنو في حالة الإفلاس، يظل م
ة في إتخاذ ـة جدا بالنسبة لأصحاب المؤسسات الصغيرة والمتوسطة الذين يبحثون دائما عن الإستقلاليـميم

زء ـا فقدان جـة ولا يحبذ أصحابيـة ىذه المؤسسات تكون في الغالب خاصـذا راجع إلى أن ممكيـالقرارات، وى
 ا.ـم عند إنشائيـرة التي ىي ىدفيـمن السيط

 من مبمغ  %011يستفيد المستأجـر في قرض الإيجار مـن تمويل بنسبة  :التهويـل الكمـي للإست هــار
ي الذي يتطمب مـن المستثمر لمحصول الاستثمار دون مساىمتـو بأموالو الخاصـة، عكس القـرض الكلاسيك



من موارده الذاتية كمساىمة في مبمغ  (وىي النسبة الغالبة في معظم البنوك) %01عميو دفع ما قيمتو 
. ىـذه الميزة من شأنيا تشجيـع الشباب أصحاب المؤسسات الصغيرة والمتوسطـة الذين لا تتوفـر الإستثمار

لدييم إمكانيات ماليـة كبيرة، من الحصـول عمـى معدات أو ألات أو عقارات لازمة لمقيام بمختمف الأنشطة 
 الإنتاجية دون الإضطرار إلى تسديد المساىمة المطموبة منيـم.

 يحقـق الإستئجـار قـدر كبيـر مـن المرونـة  :ـر هــن الهروىــــةيحقـق قـدر كبي(Grande souplesse 

d’utilisation)  لممؤسسـة المستأجـرة، ذلك أنـو يجنبيـا تحمـل تكاليـف الأصـل خـلال الفتـرات التـي لا
ـرة فإنيـا تستأجره لتغطيـة يكـون فـي حاجـة إليـو، فعندمـا تكـون حاجـة المؤسسـة المستأجرة للأصـل لمـدة قصي

الإحتياجـات الفعمية فـي تمك الفترة، وبإنتيـاء الحاجـة يعـاد الأصل إلـى المؤسسـة المؤجرة. وتعتبـر ميـزة 
المرونـة مـن بيـن الميزات التـي تيـدف المؤسسات الصغيـرة والمتوسطـة إلـى الإستفادة منيـا، وذلك كونيـا 

 ي في غنـى عنيا خاصـة فـي مراحـل نشأتيـا الأولـى.تجنبيـا تكاليف إضافيـة ىـ

 إن التمويل عن طريق الإستئجار يتم بسرعة أكبر مقارنة  :سر ـة وسٍولة الحصـول  مـ  التهويـل
 Le Ration)بالقرض الكلاسيكي، ىذا الأخير يشترط لمحصول عميو تجاوز النسبة الإعتيادية 

Habitual)وىذا ما لا نجده في حالة الإستئجار بالرغم من 0   جلالديون قصيرة الأ/: أموال خاصة ،
. لكن يشترط في (أموال خاصة ضعيفة جدا مقارنة بالديون)أنو قد يكون ىناك ىيكل مالي غير متوازن 

يشتـرط عمى  التمويل بالاستئجار أن تكون لدى المؤسسة المستأجرة القدرة عمى تحقيق مردودية جيـدة.
أموال خاصـة )المؤسسات الصغيـرة والمتوسطـة لمحصـول عمـى قـرض بنكـي أن تكـون رسممتيـا مرتفعـة 

، وىـذا نادرا ما يتحقـق خاصـة فـي المراحـل الأولى مـن حياة ىـذه المؤسسات، (أكبر مـن إجمالي الديـون
مويميـة لممؤسسات الصغيـرة والمتوسطـة فـي ظل وبالتالي فإن الإستئجار يعـد حلا ناجعـا لسـد الحاجات الت

 سقـوط شرط الرسممة المرتفعـة.

 بحيث تقسم قيمة الرسم عمـى القيمـة  :التخفيـف التدريجـي هـن  بـئ الرسـم  مـ  القيهـة الهضا ــة
ى أخر أن المضافة التـي يتحمميا المؤجـر عمـى مـدة العقد ويتـم دفعيا مـن خلال الأقساط الإيجارية، بمعن

لتخفيف ثقمو، وتسترجع من طرف  (TVA)كل فاتورة محررة من طرف المؤجر تتضمن جزءا من الرسم 
 المستأجر إذا كان خاضعا ليا عن طريق صفقات البيع التي يجرييا.

 إن الأصـول المؤجـرة لا تظير في جانب الأصـول من  :تحسيـن صــورة الهيزاىيــة الهىشـورة لمعهيــل
مؤسسـة الصغيرة والمتوسطـة رغم وجودىا في التشغيـل، كما لا يظير المقابـل لقيمتيـا فـي جانب ميزانية ال

الخصـوم كإلتزامات. ونتيجـة لذلك، فإن قـدرة المؤسسـة الصغيـرة والمتوسطة عمـى الإقتـراض الطويـل الأجل 
؛ وبالطبـع  (Engagement hors bilan)تكـون كبيـرة باعتبـار أن قـرض الإيجـار التزام خارج الميزانيـة 

 La propriété)فإن ذلك يحدث فـي حالـة النظم المحاسبيـة التـي تقـوم عمى أساس الممكية القانونيـة 

juridique)  للأصل المؤجر. ىـذه الميزة بإمكانيـا أن تجـذب أصحاب المؤسسات الصغيـرة وكـذا



صـورة جيدة عـن الوضعيـة الماليـة لمؤسساتيـم، تمكنيـم أصحاب الميـن الحرة الذيـن يحاولـون دوما إعطاء 
 خاصـة في المراحـل الأولى من بدايـة النشاط مـن الحصـول عمى التمويـل الخارجي.

 إن التمويل عـن طريق الإستئجار يوفـر عن المستأجر تقديـم  :تهويـل بـدون ضهاىـات حقيقيـــة
لقـرض الكلاسيكـي الـذي يشتـرط لمحصـول عميـو أن يقدم ضمانات إضافية لمحصـول عمـى الأصـل، عكس ا

المتعامـل الإقتصادي ضمانات عينيـة وشخصية؛ فالمؤجـر فـي عقـد قـرض الإيجار يكتفي بممكيـة الأصل 
ذا ما رأى أن ىناك خطـر كبير في عمميـة التأجير فإنو فـي ىذه الحالـة يكتفي بطمب  كضمان عيني، وا 

. ىذه الخاصية قد تكون من أفضـل مزايا قرض (كفالة، تأمين عمى الحياة...إلخ)ضمانات شخصيـة 
الإيجار بالنسبة لممؤسسات الصغيرة والمتوسطـة، فنقص الضمانات يعتبـر بمثابة التحدي الكبيـر الذي 
 تواجيو ىـذه المؤسسات خصوصا في مراحل حياتيـا الأولى، ولكـن بوجود تقنيـة تمويـل تدعى الإستئجار

 فإن مشكـل الضمانات سيـزول ويختفـي.

 في عقد قـرض الإيجار يمقـى عمى المؤجـر مسؤولية صيانـة الأصـل المؤجر،  :الصياىـــــة ءىقـل  ـب
غير أن ىـذا ليس بـدون تكمفـة عمـى أي حـال، إذ مـن المتوقـع أن تؤخـذ تكمفـة تمك الخدمـة فـي الحسبان 

الصيانـة أىمية كبيـرة بالنسبة لممؤسسات الصغيـرة  ء. ولميزة نقـل عبعنـد تقدير قيمـة قسط الإيجـار
والمتوسطة، وذلك عندما يكـون الأصل شديـد التعقيد يتطمب خبرة فنيـة عاليـة للإضطـلاع بمسؤوليـة 

 الصيانة وكـذا لإقتناء قطـع الغيار الأصميـة.

 عمر الإفتراضي الذي تقبمو مصمحة الضرائب، لو أن فترة الإستئجار تقل عن ال :تحقيـق هزايـا ضريبيــة
والذي يعد الأساس فـي حساب قيمة قسط الإىتلاك، حينئذ يمكن لممؤسسة المستأجرة أن تحقق ميزة 
ضريبية من قرار الإستئجار، تفوق ما يمكن أن تحققو لو أنيا إشترت الأصل الرأسمالي بدلا من إستئجاره، 

ضريبية عن قسط الإيجار، قد تفوق القيمة الحالية لموفورات الضريبية ذلك أن القيمة الحالية لموفورات ال
عن قسط الإىتلاك، يضاف إلى ذلك أن المؤسسة المؤجرة قد يستطيع الإستفادة من الوفورات الضريبية 
المترتبة عمى قسط الإىتلاك، وىو ما ينعكس في النياية عمى المؤسسة المستأجرة، في صورة تخفيض 

يف ذلك ؟ وفقا لبعض الأنظمة الضريبية ومنيا النظام الضريبي الأمريكي، يجوز قسط الإيجار. ك
لممؤسسة أن تستخدم أسموب القسط الثابت في حساب الإىتلاك وذلك لغرض إعداد التقارير المالية، ومع 
ىذا يضل مـن حقيا أن تستخدم أسموب القسط المتناقص للأغـراض الضريبية، ولقد أتاح ذلك لممؤسسات 

تي تخضع لشريحة ضريبيـة عالية تحقيق تخفيض ىائل فـي الوعاء الضريبي فـي السنوات الأولى من ال
عمر الأصل. وعميو يمكن القول أنـو إذا كانت السياسة الضريبية فـي دولة ما تنحاز لحماية الممكية 

، بخاصة إذا ما الإقتصادية، فإنيا ستعطـي لا محالة إمتيازات ضريبية لممؤسسات الصغيرة والمتوسطـة
 قررت ىـذه الأخيرة إمتلاك الأصـل المؤجر في نياية العقد.

 يُمَكن قرض الإيجار  :يهكن الهست جر هـن إختيار الأصـول بىفسـً وهواكبـة التطـور التكىولوجـي
أما طالب التمويل مـن تحديد المواصفات الفنيـة للألات والمعدات التـي يحتاجيا إذا كان محل العقد منقولا، 



إذا كان عقارا فإن لممستأجر حـق إختيار موقع العقار وتحديـد مواصفاتو الفنية واليندسية التـي تتناسب 
تماما مع حاجاتو. ىـذه الميزة من شأنيا أن تمنـح المؤسسات الصغيرة والمتوسطة حريـة إختيار أحدث 

ستفادة مـن الإختراعات المتوالية لتجديـد الألات أو المعدات التـي تمكنيا مـن مسايرة التطورات الحديثة، والإ
 الأصول الإنتاجية بشكـل مستمر بأصول أكثر تطورا.

 تقنية قـرض الإيجار يجنب  إن الحصول عمى التمويل بإستخدام :تجىـب الإجـراءات الهعقـدة لمشـــراء
المؤسسة المستأجرة الوقـوع في الإجراءات المعقـدة لقرار الشراء، والتي قد تؤدي بيذه المؤسسات إلى 
إضاعـة وقت ثمين وخسـارة فـرص إستثمار كبيـرة، لذلك فإن ىـذه الميـزة تجـذب المؤسسات الصغيـرة 

 جنب كـل ذلك.والمتوسطـة إلى إستخـدام تقنيـة قرض الايجـار لت
 ع:ــــــــــــــــــــــــــــــالهرج

دراسة -البدا ل التهويمية ل قراض اله  هة لمهؤسسات الصغيرة والهتوسطةراهي حريد، 
ىيل شٍادة الدكتوراي  ي العموم الاقتصادية، جاهعة هحهد ، رسالة هقدهة لحالة الجزا ر
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