
 التجاري المحل : المبحث الثالث

 بأنها توصف بأموال نشاطه لمباشرة يستعين معنويا، أو طبيعيا شخصا كان سواء التاجر إن    

 ماديـا شـكلا تأخـذ قـد الأمـوال وهـذه التجـاري، نشـاطه فـي للاسـتغلال تخصيصـها بحكـم تجاريـة

 والنمـاذج والرسـم تـراعوبـراءة الاخ التجـاري كالاسـم معنويـة عـروض شـكل تأخـذ كالبضـائع،كما

 مـع تنـدمج الواقـع فـي أنهـا إلا مجـردة دراسـتها أمكـن وان الحقوق وهذه. الخ...التجارية والعلامات

 مـن شـتاتا بوصـفه إليـه ينظـر يعـد لـم الـذي التجـاري بالمحـل يعـرف مـا لتكـون الماديـة العناصـر

 بفكـرة أو القـانوني أو الـواقعي المجمـوع بفكـرة أحيانـا الفقـه عنهـا يعبـر وحـدة بوصـفه وإنمـا الحقوق

 .المعنوية الملكية

 78 المواد من التجاري القانون من الثاني الكتاب في التجاري للمحل الجزائري المشرع تطرق وقد

 تطـرق منـه الثـاني البـاب أمـا ورهنـه، التجـاري المحـل لبيـع منـه الأول البـاب تطـرق ، 214 إلـى

 . الحر التسيير أو التجاري المحل تسيير لإيجار الثالث والباب التجاري، المحل لإيجار

 التجاري المحل مفهوم :الأول مطلبال

 اجل من الفقه بين خلاف وجد الذي التجاري المحل لتعريف المبحث هذا خلال من سنتطرق

 . التجاري المحل عناصر الى نتطرق ثم تعريفه،

 التجاري المحل تعريف :الأول فرعال

 الأموال التجاري المحل من جزءا تعد":أنه الجزائري على التجاري القانون من 78 للمادة نصت 

 اللازمـة الأخـرى الأمـوال سـائر أيضـا ، ويشـمل تجـاري نشـاط لممارسـة المخصصـة المنقولـة

 والآلات والمعـدات الإيجـار فـي والحـق التجـاري والاسـم المحـل كعنـوان التجـاري المحـل لاستغلال

 ."ذلك خلاف على ينص لم ما ذلك كل والتجارية الصناعية الملكية وحق والبضائع

 أو القانونية لطبيعته تبيان دون التجاري المحل عناصر عدد المشرع أن يتبن التعريف خلال من

 يعرفه فلم الفقه إلى وبالرجوع ، التجاري للمحل تعريفا يعطي لم بدوره القضاء أن كما لخصائصه،

 الماديـة عناصـره، إلـى بـالنظر التجـاري المحـل تعريـف إلـى بعضـهم فـذهب مانعـا، جامعـا تعريفـا

 دون خصائصه عدد من ومنهم للمحل، القانونية الطبيعة على تعريفه قصر من ومنهم والمعنوية،

 .لعناصره التطرق

 علـى التـردد واعتيـادهم بعملائـه التـاجر اتصـال يشـتمل منقـول مـال :أنـه علـى الـبعض فيعرفـه  

 المنقولة الأموال من كتلة أنه على البعض يعرفه كما التجاري، الاستغلال عناصر نتيجة المتجر

 علـى وتشـمل معنويـة مقومـات بعـض أصـلية بصـفة وتتضـمن التجـارة، مهنـة لممارسـة تخصـص

 تخصـص والمعنويـة الماديـة الأمـوال من مجموع أنه على عرفه من وهناك مادية، أخرى مقومات

 قـوانين تطبيـق فـي ةأبالمنشـ أيضـا ويسـمى لمزاولـة الصـناعةالضـيق  بـالمعنى لمزاولـة التجـارة

 ."والعمل الضرائب



 والمعنوية المادية العناصر من يتكون معنوي منقول مال هو التجاري المحل أن الراجح والتعريف

 العناصـر عـن مسـتقلة قانونيـة وحـدة يشـكل وهـو التجـاري، نشـاطه لممارسـة التـاجر يسـخرها التـي

  . له المكونة

 التجاري للمحل القانونية الطبيعة :الثاني فرعال

 المادية العناصر من مجموعة من يتكون منقول مال أنه على التجاري المحل تعريف سبق لقد   

 فيـه جـوهري أمـر لـه المكونـة العناصـر اتحـاد وان التجـاري، النشاط لمزاولة المخصصة والمعنوية

 بها الخاصة ذاتيتها لها مستقلة قانونية وحدة التجاري المحل من يجعل الذي هو الاتحاد هذا لان

 التجـاري للمحـل الاعتـراف علـى الآن متفـق الجميـع كـان وإذا. لهـا المكونـة العناصـر عن المتميزة

 الطبيعـة حـول الفقـه فـي خـلاف وقـع قـد فانـه تكونـه التـي العناصـر عـن مسـتقل قـانوني بكيـان

 . نظريات ثلاثة وجدت إذ الكيان لهذا القانونية

 .المستقلة الذمة أو للأموال القانونية المجموعة نظرية •

  .للأموال الواقعية المجموعة نظرية •

  . المعنوية الملكية نظرية •

  المستقلة الذمة أو للأموال القانونية المجموعة نظرية :الفقرة الاولى

 . النظرية مضمون :أولا

 ذلك أساس وعلى التاجر، ذمة عن مستقلة ذمة له التجاري المحل أن النظرية هذه أنصار يرى  

 والتزامـات حقـوق بقيـة عـن مسـتقلة والالتزامـات الحقـوق وهـذه ،التزامـات وعليـه بحقـوق فيتمتـع

 المحل على ينفذ أن التاجر ذمة في شخصي بدين للدائن يحق لا فانه ذلك أساس وعلى التاجر،

 التـاجر دائنـي مزاحمـة ةإمكانيـ دون عليـه بالتنفيـذي التجـار  المحـل دائنـو ينفـرد ثـم ومـن التجـاري،

 ذهـب وقـد ، التـاجر شـخص عـن مسـتقلة قانونيـة وحـدة عـن عبـارة التجـاري المحـل بـذلك ويصـبح

 وجـود تسـتوجب الماليـة الذمـة المعنوية لان بالشخصية التجاري للمحل الاعتراف حد إلى البعض

 لضـمان التجـاري المحـل تخصـيص إلـى تسـعى النظريـة هـذه أن الواضـح مـن .لـه  تكـون شـخص

 مـزاحمين أنفسـهم هـؤلاء يجـد لا حتـى لدائنيـه الضـمان فـي زيـادة وذلـك للتـاجر التجاريـة الـديون

 اثإحـد طريـق عـن الغايـة هـذه إلـى تصل وهي التجاري، الائتمان بذلك فيتدعم العاديين بالدائنين

 والتي المدنية المالية ذمته وبين التجاري المحل من تتشكل والتي للتاجر التجارية الذمة بين فصل

 .المدنية ديونه لضمان مخصصة تظل

 . النظرية نقد :ثانيا

 فانه ألمانية، نظرية باعتبارها الألماني للقانون العامة الأصول مع تتفق النظرية هذه كانت إذا

 يجيـز الألمـاني فالتشـريع الجزائـري، القـانون عليهـا يقـوم التي المبادئ ظل في بها التسليم يصعب

 له تكون كان الواحد، الشخص يمارسها التي المختلفة للأنشطة تبعا وتخصيصها الذمم تعدد مبدأ



 عليهـا تشـمل التـي الشـخص أمـوال تصـبح أن ذلـك علـى ويترتب تجارية، وأخرى مدنية مالية ذمة

 ديونـه عـن إلا ذمـة كـل تسـأل فـلا غيرهـا، دون فقـط بهـا المتعلقـة لالتزاماتـه عامـا ضـمانا ذمة كل

 القـانون مـن 188 المـادة لـنص طبقـا الماليـة الذمـة وحدة بمبدأ يأخذ الذي الجزائري للقانون خلافا

 لـنص طبقـا المعنويـة الأشـخاص ضـمن تعـداده يـتم لـم التجـاري المحـل أن إلـى بالإضـافة المدني،

 .المدني القانون من 49 المادة

 الواقعي المجموع نظرية :ةالثاني قرةالف

 . النظرية مضمون :أولا

 المالية  الذمة غرار على الأموال من قانونية مجموعة التجاري المحل اعتبار إمكانية عدم أمام  

 لا ذلـك أن إلى الفقه ذهب من جانبا فان الذمة، وحدة مبدأ مع تعارض من ذلك عليه ينطوي لما

 تخصـيص فـي تتمثل له المكونة العناصر مختلف بين واقعية أو فعلية رابطة يشكل أنه من يمنع

 لـه التـاجر ذمـة فـي خاصـا مـالا منـه يجعل وهذا التجاري، المشروع لاستغلال العناصر تلك كافة

 التي الأحكام عن مختلفة لأحكام خاضع يجعه مما له المكونة العناصر طبيعة عن متميزة طبيعة

 .حدة على عنصر كل لها يخضع

 .النظرية نقد :ثانيا

 قول القانونية الرابطة فكرة يستبعد الأموال من واقعيا مجموعا يعد التجاري المحل بأن القول إن  

 القانونيـة الطبيعـة يينفـ لا الأمـوال مـن كوحـدة جملـة المحـل فـي التصـرف أن بـدليل صـحيح غير

 إليـه النظـر يجـب إذا معينـة، عمليـة موضـوع يكـون أن يمكـن الـذي عناصـره مـن عنصـر لكـل

 تختلـف بـه خاصـة لأحكـام يخضـع ثمـة ومـن عنهـا ومسـتقل منفصل عناصر فإنه عدة كمجموعة

 التجـاري المحـل بـرهن الخاصـة فالقواعـد ذلـك ومثـال عناصـره، علـى للتطبيـق القابلـة الأحكـام عن

 التجاري المحل إلى النظر من بد فلا والآلات، المعدات رهن لها يخضع التي القواعد تلك ليست

 التي الحماية تختلط لا كما أخرى جهة من حدة على عناصره من عنصر كل والى جهة من ككل

 الأحكـام أن كمـا عناصـره، مـن عنصـر لكـل المقـررة الخاصـة بالحمايـة التجـاري المحـل بهـا يتمتع

 بـل الأمـوال، مـن كمجمـوع التجـاري المحـل إلـى تنظـر لا رهنـه أو التجـاري المحـل بيـع الخاصـة

  .به الخاص القانوني نظامه عنصر لكل بان تعترف

  المعنوية الملكية نظرية :ةالثالث قرةالف

 منقـولا معنويـا مـالا التجـاري المحـل وتعتبـر المعاصـر، الفقـه غالبيـة بتأييـد النظريـة هـذه تحظـى 

 فهـذه الكافـة، علـى بـه يحـتج للاسـتثمار احتكـار حـق فيعطيـه لصـاحبه الماليـة الذمـة فـي يـدخل

 وانطلاقا له، المكونة العناصر وبين بذاتها قائمة مستقلة كوحدة التجاري المحل بين تفرق النظرية

 يمكنها لا فهي ومعنوية، مادية عناصر مجموعة اتحاد من نشأت إنما الوحدة هذه أن كون من



 أن يمكـن لا المعنـوي المـال لأن بـديهي فـذلك منقولـة كونهـا أمـا معنويـة، طبيعـة من إلا تكون أن

 المعنـوي المـال نظـام هـو لـه تخضـع الـذي العـام القـانوني النظـام فـان هنـا مـن منقـولا، إلا يكـون

 .المنقول

 التجاري المحل خصائص :الثالث فرعال

 وأنه معنوي، مال أنه منقول، مال أنه في تتمثل الخصائص من بمجموعة التجاري المحل يتميز

  .تجارية طبيعة ذو

 منقول مال التجاري المحل :ىالأولقرة الف

 غرار على منها يتكون التي العناصر أن هو منقول مال التجاري المحل لاعتبار السبب يرجع  

 التجـاري والعنـوان والشـهرة والعمـلاء المنقـولات مـن الماديـة والعناصـر والمعـدات والآلات البضـائع

 عليهـا وتسـري منقولـة أمـوال الـخ هـي... والاعتمـادات والـرخص الإيجـار وحـق التجـاري والاسـم

 ليس التجاري المحل فكرة أن كما خاص، بنص استثني ما إلا بالمنقول الخاصة القانونية الأحكام

 هـي الصفات وهذه والثبات الاستقرار إليه بالنسبة يتصور فلا وملموس محسوس مادي وجود لها

 وعلـى تلـف، دون نقلـه يمكن ولا وثابت مستقر شيء كل أنه على يعرف الذي العقار صفات من

 ضـمن يـدخل التجـاري محلـه فـان المنقولـة أموالـه بجميـع خـرلآ تـاجر أوصـى فـإذا ذلـك أسـاس

 . الوصية

 معنوي مال التجاري المحل :ةالثاني فقرةال

 على المادية العناصر بعض من يتكون أنه رغم وهذا مادي، وليس معنوي مال التجاري المحل 

 فـي فاعليـة أكثـر معنويـة عناصـر مـن يتكـون الوقـت نفـس فـي أنـه إلا والمعـدات، البضـائع غـرار

 عليه تسري لا معنويا مالا تمثل له المكونة العناصر عن مستقلة كوحدة التجاري فالمحل تكوينه،

 خاصـة القاعـدة هـذه لان الملكية، سند المنقول في الحيازة كقاعدة المادي بالمال الخاصة القواعد

 التعاقـب علـى لشخصـين التجـاري للمحـل بيـع وقـع فـإذا المعنويـة، الأمـوال دون الماديـة بـالأموال

 تكون وإنما ملكيته، بنقل الاحتجاج في تصلح لا المحل حيازة فان المحل الأخير المشتري وتسلم

 .  لغيره الحيازة انتقلت ولو حتى التاريخ في الأسبق للمشتري الأفضلية

 تجاري طابع ذو التجاري المحل :ةالثالثقرة الف

 لغير المحل استغلال تم فاذا تجارية، لأغراض استغلاله يتم أن يجب تجاريا المحل يعتبر لكي

 محـلا يعـد لا فانـه مـثلا حـلاق مهنـة صـاحبة فيـه يـزاول كـأن مدنيـة لأغـراض أي الأغـراض هـذه

 ومكاتـب الأطبـاء، وعيـادات المحـامين كمكاتـب بـالعملاء، الاتصـال عنصـر تضـمن ولـو تجاريـا،

 هـذه الجزائـري المشـرع حسـم وقد ، مدنية أعمال في تستغل التي المحلات من وغيرها المهندسين



 المتعلقة العمليات اعتبرت والتي التجاري القانون من الثالثة المادة نص خلال من وذلك الخاصية

  تجاري عملا التجاري بالمحل

 التجاري المحل عناصر :الثاني طلبالم

 مـادي  هـو مـا ومنهـا معنـوي هـو مـا منهـا العناصـر مـن مجموعـة مـن التجـاري المحـل يتكـون  

 لبعض فبالنسبة التاجر، يزاولها التي التجارة نوع بحسب أهميتها حيث من العناصر هذه وتختلف

 أو تجاريـة علامـة اسـتغلال هـو التجـاري للمحـل كـونمال الأساسـي العنصـر التجاريـة الأنشـطة

 الماديـة العناصـر تجتمـع وقـد ، الإيجـار فـي الحـق هـو الأخـر للـبعض وبالنسـبة معينـة، صـناعية

 العناصر أما الأصل هي المعنوية العناصر أن عليه المتفق من انه غير تجتمع، لا أو والمعنوية

 كمـا المعنويـة العناصـر على التجاري المحل يقتصر أن الممكن فمن ثم ومن تابعة، فهي المادية

 التجـاري المحـل فـي وجوبـا يتـوافر أن يجـب فانـه يكـن ومهمـا، مـثلا السمسـرة مكاتـب فـي نجـده

 ويشـمل":التجـاري القـانون مـن 78 المـادة لـنص طبقـا السمعة، أو والشهرة العملاء وهما عنصرين

 لا أنه إلى السبب ويرجع ثانوية فهي العناصر باقي أما ."وشهرته التجاري الزاميا عملاءه المحل

 اسـتطاع التـي السـمعة علـى يتوقـف العنصـر هذا وقيام زبائن، دون من تجاري محل قيام يتصور

 ماديـة عناصـر إلـى التجـاري المحـل عناصـر وتنقسـم. السـوق فـي يكتسـبها أن التجـاري المحـل

 . معنوية وعناصر

 التجاري للمحل المادية العناصر :الأولفرع ال

 نص في العناصر هذه جاءت وقد المعدات البضائع، :في التجاري للمحل المادية العناصر تتمثل

 . الحصر سبيل على وليس المثال سبيل على التجاري القانون من 78 المادة

 البضائع :ىالأول الفقرة

 والمعدة المحل في الموجودة السلع التجاري المحل عناصر من مادي كعنصر بالبضائع يقصد  

 فـي التجميـل وأدوات الأقمشـة لبيـع المخصـص التجـاري المحـل فـي الأقمشـة ذلـك مثـال للبيـع،

 للمحـل التابعـة المخـازن فـي الموجـودة السـلع كـذلك الأدوات، هـذه لبيـع المعـدة التجاريـة المحـلات

 بـين مـن تعـد كمـا الكبيـرة ، التجاريـة المحـلات مخـازن فـي الموجـودة البضـائع ذلـك مثـال التجـاري

 وتختلف فيه والتعامل ببيعه المحل يقوم ما صناعة في تستخدم سوف التي الأولية المواد البضائع

 فقد التجاري، المحل صاحب نشاط وطبيعة لنوع تبعا التجاري المحل في كعنصر البضائع أهمية

 وقد للستائر التجارية المحلات في كالأقمشة التجاري المحل في الجوهري العنصر البضائع تكون

 بضائع أية طبيعته بسبب المحل يشمل فلا التجاري المحل عناصر من كعنصر أهميتها تتلاشى

  . السمسرة ومكاتب السينما لدور بالنسبة الحال هو كما

 والآلات المعدات :ةالثانيقرة الف

 النقل،والأثاث وسيارات  تالآلا مثل التجاري، المحل استغلال لفائدة تستعمل التي المنقولات وهي



 تبعـا للمحـل التجـاري لاسـتغلال لـلازما البضـائع غير من منقول كل وعموما والموازين، والرفوف،

 هـو كمـا التجـاري للمحـل بالنسـبة كبيـرة أهميـة العناصـر هـذه تكتسـي وقـد ،المزاول النشاط لطبيعة

 لها تكون لا أو ثانوية قيمة إلا لها تكون لا قد أنها إلا النقل، لشركات أو للمصانع بالنسبة الشأن

  .ةقيم أية

 التجاري للمحل المعنوية العناصر :الثاني فرعال

 العناصر هذه واهم التجاري، النشاط في المستغلة المعنوية المنقولة الأموال مجموع بها يقصد  

 الإيجـار، فـي الحـق التجـاري، الاسـم التجـاري، العنـوان التجاريـة، والشـهرة العمـلاء :هـي المعنويـة

 الإداريـة، والاعتمـاد الـرخص والفنيـة، الأدبيـة الملكيـة حقـوق والتجاريـة، الصـناعية الملكيـة حقـوق

 العناصر أهم باعتبارها المثال سبيل على وردت فإنها التجاري القانون من 78 المادة لنص وطبقا

 المعقول غير من لأنه طبيعي أمر وهذا التجارية، المحالات تكوين في عادة تدخل التي المعنوية

 لأخـر وقـت مـن تتغيـرهـا كون التجـاري، للمحـل المعنويـة العناصـر كافـة بحصـر المشـرع يقـوم أن

 .والفني التكنولوجي التطور لعوامل وتخضع

  ةالتجاري والشهرة بالعملاء الاتصال عنصري :ىالأول قرةالف

 اجل من التجاري المحل مع يتعاملون الذين الأشخاص مجموع بالعملاء الاتصال بعنصر يقصد 

 تـاجر ولكـل عرضـية، أو اعتياديـة بصـفة ذلـك كـان سـواء والخـدمات، الحاجـات علـى الحصـول

 اسـتمرار علـى التـاجر ويحـرص محلـه، علـى التـردد اعتـادوا الـذين وزبائنـه عملائـه مـع اتصـالاته

 يحقـق حتـى المشـروعة الوسـائل بكـل جـدد عمـلاء وإضـافة تنميتهـا علـى ويعمـل بعملائـه علاقتـه

 اعتـادوا الـذين الزبـائن مـن الرصـيد هـذا يشـكل هوخدماتـ سـلعه وعلـى التجـاري محلـه علـى الإقبـال

 ماليـة قيمـة لـه رصـيدا يشـكل بالمحـل ارتبـاطهم فـان لـذلك معـه، والتعامـل التـاجر مـن التـزود على

 فيه تتوفر خصائص إلى التجاري بالأصل الزبائن ارتباط ويرجع التجاري، المحل تقدير في تدخل

 الصـدق، ،زاهـةالن( صـاحبه فـي تتـوفر أو )...والـداخلي الخـارجي المظهـر الموقـع، لخدمـة، نـوع(

 المحـل فـي الأساسـي العنصـر هـو بـالعملاء الاتصال عنصر ويعتبر. )...الخبرة المعاملة، حسن

 للجمهـور      فتحه قبل التجاري المحل أن والأكيد تجاري، محل هناك يكون لا وبدونه التجاري

 الفعلـي الاسـتغلال فـي الشـروع إثبـات ويجـب بـالعملاء، الاتصـال عنصـر فيـه تصـور يمكـن لا

 المشـرع       يفـرق ولـم.تـوافره الواجـب الزبـائن عـدد المشـرع يحـدد لـم كما مبدئيا، التجاري للمحل

 غيـر لفظـين أنهمـا يـرى الفقـه أن غيـر والشـهرة، العمـلاء لفضـي بـين 78 المـادة الجزائـري فـي

 التعامل اعتادوا الذين الأشخاص مجموع يعني بالعملاء الاتصال أن أساس على وذلك مترادفين،

 يفضـلون العمـلاء تجعـل أمانتـه مثـل ذاتـه التـاجر شـخص فـي صـفة إلـى يرجـع لسـبب المحـل مـع

 صفات بسبب الجمهور اجتذاب على المحل قدرة بها يقصد التجارية السمعة بينما معه، التعامل



 واحـد عنصـر تحـت بينهمـا يجمـع الجزائـري المشـرع جعـل الوصـفين بـين مـا التـداخل هـذا معينـة،

 .تجاري محل أي الإلزام في وجه على التوافر واجب ويجعل

 التجاري الاسم :ةالثانيقرة الف

 مالك الشخص اسم في الاسم هذا يتمثل وقد التجاري، المحل على صاحبه يطلقه الذي الاسم هو

 فندق أو الشرق أحذية مثل التجارية، المحلات بقية عن يميزه حتى كرامبت اسما يكون وقد المحل،

 المحـل علـى اسـمه المحـل صـاحب أطلـق إذا مـا حالـة وفـي الـخ،...كـوثر ملابـس أو هلتـون،

 زامتميـ منهمـا واحـد كـل يبقـى بـل التجـاري، بالاسـم المـدني الاسم اختلاط ذلك يعني فلا التجاري،

 بينمـا فيـه، التصـرف يجـوز لا وبالتـالي صـاحبه شخصـية من جزء المدني الاسم إذن الآخر، عن

 التصرف أنصب كلما فيه التصرف يجوز ثم ومن المحل عناصر من عنصر هو التجاري الاسم

 . لالمح على

     التجاري العنوان :ةالثالثقرة الف

 التـاجر يتخـذها التـي المبتكـرة التسـمية وهـي التجاريـة، التسـمية أو التجاريـة السـمة عليهـا ويطلـق

 غير أو ،...الذهبي النسر الأخضر، الصالون مثل المماثلة التجارية المحلات  عن محله لتمييز

 التجـاري العنـوان اسـتعمال ملكية التاجر ويكتسب العملاء، تجذب التي المبتكرة العناوين من ذلك

 المشروعة غير المنافسة دعوى التجاري لعنوانه التعرف عدم في حقه وتحمي الاستعمال، بأسبقية

 الصناعية الملكية حقوق :ةالرابعفقرة ال

 معنوية أموال استغلال احتكار في للتاجر تكون التي الحقوق تلك الصناعية الملكية بحقوق يقصد

 الصـناعية والنمـاذج والرسـوم الاختراعـات اسـتغلال فـي كـالحق التجـاري، نشـاطه لمباشـرة يمتلكهـا

 فـي يتمثـل خـاص قـانون لنظـام الحقـوق هـذه وتخضـع والصـناعية، التجاريـة والبيانـات والعلامـات

 86 / 66 بالعلامات والأمر المتعلق 06 / 03 الأمر ، ببراءة الاختراع المتعلق07 / 03 الأمر

 والنماذج بالرسوم تعلقالم

 والفنية الأدبية الملكية حقوق :الفقرة الخامسة

 حقوق وتعتبر الفني، إنتاجهم على الفنانين وحقوق الأدبي إنتاجهم على المؤلفين حقوق وهي

 كما العناصر، أهم من تعتبر بل فيه عنصرا التجاري المحل في وجدت إذا والفنية الأدبية الملكية

 بشراء حقوق يقوم التاجر أن إذ الفنية، الأشرطة لتوزيع دار أو للنشر دار التجاري المحل كان لو

 فـي لازمـا العنصـر هـذا يكـون لا قـد ولكـن الفنـي، أو الأدبـي إنتـاجهم علـى الفنـانين أو المـؤلفين

 .التاجر به يقوم الذي الاستغلال نوع على الأمر يتوقف إذا الحالات بعض

  الإيجار في الحق :ةالسادس قرةالف

 كان ولما الإيجار، وجه على يستغله ولكن يملكه لا محل في تجارته الغالب في التاجر يمارس



 المحـل علـى الحفـاظ يتطلـب علـيهم الحفـاظ وكـان التجـاري للمحـل الأساسـية العناصر من الزبائن

 لمـا وخلافـا الإيجـار، فـي بـالحق للتـاجر اعتـرف قـد القـانون فـان فيـه استقبالهم التاجر اعتاد الذي

 187 نصت المادة فقد 02 - 05 القانون بموجب التجاري القانون تعديل قبل به معمول كان

 الرسـمية الجريـدة فـي القـانون هـذا نشـر تـاريخ مـن ابتـداء الإيجـار عقـود تحـرر":أنـه علـى مكـرر

 لمـدة الـبطلان طائلـة تحـت وذلـك الرسـمي الشـكل فـي الشـعبية الجزائريـة الديمقراطيـة للجمهوريـة

 في المحدد الأجل بانتهاء المستأجرة الأمكنة بمغادرة المستأجر يلتزم، حرية بكل الأطراف يحددها

 الاسـتحقاق تعـويض علـى الحصـول فـي الحـق ودون الإخـلاء تنبيـه توجيـه إلـى حاجـة دون العقـد

 ."ذلك خلاف الأطراف يشترط لم ما القانون هذا في عليه المنصوص

 : يلي ما المادة نص أوجبت فقد ذلك أساس وعلى

          أو شـفويا كـان إذ قبـل مـن بـه معمـولا كـان لمـا خلافـا الإيجـار لعقـد الرسـمي الشـكل •

 .العرفية أو الرسمية الكتابة بالتراضي أو

عليهـا  المتفـق الإيجـار مـدة انتهـاء بمجـرد التجـاري المحـل مغـادرة المسـتأجر علـى يجـب •

 للمسـتأجر ضـرر حـدوث حالـة فـي تعـويض دفع أو بالإخلاء، تنبيه المؤجر توجيه ودون

صـراحة  الموضـوع هـذا فـي الجزائـري المشـرع فصـل ، فقـد عقـد الإيجـار تجديـد عـدم عنـد

 جهـة مـن الشـأن بهـذا والمتعلقة القضاء على المنازعات المعروضة كثرة من يقلص حتى

 ىأخر  جهة من الاطراف بين التعاقد حرية مبدأ ويكرس

 التجاري المحل على الواردة التصرفات :الثالث طلبالم

 البيـع عمليـات:وأهمهـا التجـاري المحـل علـى تـرد التي التصرفات بعض جزائريال المشرع نظم لقد

 .والإيجار الحر، والتسيير والرهن

 التجاري المحل بيع :الأول فرعال

 عنها يعبر والتي العملية هذه وتكتسي بيعه، التجاري المحل على ترد التي التصرفات أهم من 

 تشكل التي قيمه، إلى بالنظر العقد لطرفي بالنسبة بالغة أهمية التجاري المحل عن بالتنازل كذلك

 .لدائنيه بالنسبة كذلك أهمية يكتسي كما للتاجر المالية الذمة عناصر أهم الأحيان أغلب في

 عناصر كل على البيع يرد أن يلزم ولا مالية، وحدة بوصفه التجاري المحل على البيع عقد ويرد

 بالعملاء الاتصال وهو عنصر أهم على البيع عقد ينصب أن من بد لا أنه على التجاري، المحل

 .  التجاري القانون من الثالثة المادة لنص طبقا تجاريا عملا البيع ويعتبر التجارية، والشهرة

 راضـيالت فـي والمتمثلـة للعقـد العامـة الأركـان تـوافر التجـاري المحـل بيـع عقـد لانعقـاد ويشـترط

 الشـكلية الشـروط وسنوضـح التجـاري، المحـل بيـع وإشـهار الرسـمية يشـترط كمـا والسـبب، والمحـل

  . فيها إشكال لا الموضوعية الشروط أن باعتبار البيع لعقد

  



 رسمي محرر في البيع عقد كتابة :لىالأو  قرةالف

 فكـرة وتتجنـب الرضـائية مبـدأ وعلـى والسـرعة الائتمـان دعـامتي علـى تقـوم التجاريـة الحيـاة إن 

 والسرعة التيسير تتطلب التجارية فالحياة ولذا القانونية، التصرفات عرقلة إلى تؤدي التي الشكلية

 ممـا هامـة، ماليـة بقيمـة ويتمتـع المعنويـة المنقولـة للأمـوال بيعـا يعد التجاري المحل بيع فان كلذل

 المجـال فـي الإثبـات حريـة قـرر أن فبعـد الإثبـات فـي خـاص بنص يتناوله الجزائري المشرع جعل

 التجـاري المحـل بيـع إثبـات وقـرر المبـدأ هـذا علـى اسـتثناء وضـع 30 المـادة لـنص طبقـا التجـاري

 أو اختيـاري بيـع كـل ":يلـي مـا علـى نصـت إذ القانون نفس من 79 للمادة تطبيقا وهذا ، بالكتابة

 بموجـب صـادرا أو شـرط علـى معلقا كان ولو تجاري محل عن تنازل كل أعم وبصفة بالبيع وعد

 المساهمة بطريق أو المزايدة أو بالقسمة التجاري المحل بانتقال يقضي كان أو آخر نوع من عقد

 مـن 324 المـادة نصـت كمـا ."بـاطلا كـان وإلا رسـمي بعقـد إثباتـه يجـب الشـركة مال راس في به

 بطـلان طائلـة تحـت التجـاري المحـل بيـع عقـود فـي الرسـمية الكتابـة اشـتراط علـى المـدني القـانون

 يتضـمن أن يجـب بأنـه الثانيـة الفقـرة التجـاري القـانون مـن 79 المـادة فـي المشـرع العقـد، اشـترط

 : التالية البيانات التجاري المحل

 للعناصـر بالنسـبة الشـراء وقيمـة ونوعـه بالشـراء الخـاص سـنده وتـاريخ السـابق البـائع اسـم •

 عليهـا وقـع التـي التجـاري المحـل عناصـر تعيـين ويجـب والمعـدات، والبضـائع المعنويـة

 التجـاري المحـل عنـوان على وقع أنه على يعتبر البيع التعيين فان عدم حالة وفي البيع،

 . والشهرة التجارية والعملاء الإيجار في والحق واسمه

  . التجاري المحل على المترتبة و الرهون الامتيازات قائمة •

 تاريخ من أو الأخيرة الثلاث الاستغلال سنوات من سنة كل في حققها التي الأعمال رقم •

 وتاريخه الإيجار الاقتضاء وعند.سنوات ثلاث من أكثر منذ بالاستغلال يقم لم إذا شرائه

  .والمحل المؤجر وعنوان واسم ومدته

 إذا المشتري من بطلب البيع عقد بطلان آنفا المقررة البيانات ذكر إهمال على يترتب أن ويمكن

 المحـل بيـع قيـد وجـوب التجاري القانون من 97 المادة اشترطت ،كما سنة خلال واقعا طلبه كان

 فـي ولـو سـارية المهلـة هـذه وتبقـى بـاطلا، كـان وإلا عقـده تـاريخ مـن يومـا 30 ظرف في التجاري

  . الإفلاس بشهر الحكم صدور حالة

 التجاري المحل بيع إشهار :الفقرة الثانية

 الوجه على تجاري محل عن تنازل كل":أنه على الجزائري التجاري القانون من 83 المادة نصت

 المشـتري بسـعي تاريخـه مـن يومـا عشـر خمسـة خـلال إعلانـه يجـب أعـلاه 79 المـادة في المحدد

 جريدة في ذلك عن وفضلا القانونية للإعلانات الرسمية النشرة في إعلان أو ملخص شكل تحت

 وبالنسـبة .التجـاري المحـل فيهـا يسـتغل التـي الولايـة أو الـدائرة فـي القانونيـةللإعلانات  مخصصة



 بالسجل فيه مسجلا البائع يكون الذي المكان هو الاستغلال مكان المتنقلة فان التجارية للمحلات

 .التجاري

 التجاري المحل رهن :الثاني فرعال

 عن الغير من قرض على للحصول كضمان محله تقديم إلى التجاري المحل صاحب يضطر قد

 قواعـد الجزائـري التجـاري القـانون تضـمن المنقـولات، مـن أنـه أسـاس على حيازيا رهنا رهنه طريق

 123 المواد في وكذا 122إلى 118 المواد في وذلك التجاري، للمحل الحيازي الرهن مسألة تنظم

 .  التجاري المحل ورهن بيع لعملية المشتركة المسائل تنظم التي 146 إلى

 الرهن وموضوع شروط :ىالأولفقرة ال

 .التجاري المحل رهن موضوع :أولا

 إذ التجاري المحل رهن يشملها التي العناصر التجاري القانون من 1 فقرة 119 المادة نصت

 إلا لـه التابعـة الاجـزاء مـن التجـاري للمحـل الحيـازي الـرهن يشـمل أن يجـوز لا":أنـه علـى نصـت

 التجـاري والأثـاث التجاريـة والشـهرة والزبـائن الإجـارة فـي والحـق التجـاري والاسـم المحـل عنـوان

 الصـنع وعلامـات والـرخص وبـراءة الاختـراع المحـل استغلال في تستعمل التي والآلات والمعدات

 أو والأدبيـة الصـناعية الملكيـة حقـوق العمـوم وجـه وعلـى الصـناعية والنمـاذج والرسـوم التجـارة أو

  . "به المرتبطة التقنية

 علـى إلا يـرد لا فانـه الـرهن يشـملها التـي العناصـر بيـان عـن العقـد سـكوت حالـة فـي •

 والزبائن الإجارة في والحق التجاري والاسم العنوان في والمتمثلة للمحل المعنوية العناصر

 . جوهرية باعتبارها عناصر والشهرة

 غـرار علـى صـريح بشـكل يـتم ذكرهـا أن يجـب الـرهن فـي العناصـر بعـض تـدخل لكـي •

 المادة استبعدت الخ، كما...الصنع وعلامات والرخص وبراءة الاختراع والآلات المعدات

 علـى إلـى الحفـاظ ذلـك مـن الهـدف ويرجـع الـرهن عليهـا يـرد التـي العناصـر مـن البضـائع

 أصلا للبيع موجهة أنها كما عليها التنفيذ يتم لا لكي العاديين، الدائنين مصلحة

 التجاري المحل رهن عقد إنشاء شروط :ثانيا

 توافر فيجب العقود، جميع في الجزائري المشرع يتطلبها التي الموضوعية الشروط إلى بالإضافة

 .والقيد الرسمية في وتتمثل التجاري القانون من 121 و 120 المواد عليها نصت شكلية شروط

 . الرسمية :1

 فتعتبر ."...رسمي بعقد الحيازي الرهن يثبت ":أنه على التجاري القانون من 120 المادة نص

 وضع المشرع أن إلا لإثباته، الوحيدة الطريقة أنها كما وصحته الرهن عقد لانعقاد شرطا الرسمية

 بالنقـد المتعلـق 10 - 90 رقم القانون من 177 المادة نص خلال من القاعدة هذه على استثناء



 بموجب المؤسسات المالية أو البنوك لصالح التجاري المحل رهن عملية تتم أن أجاز إذ والقرض

 .الأصول حسب مسجل عرفي عقد

 .القيد :2

 خلال القيد إجراء يجب ":أنه على التجاري القانون من 121 الإجراء المادة هذا على نصت

 كـان وان مصـلحة ذي لكـل الـبطلان، ويجـوز طائلـة تحـت التأسيسـي العقـد تاريخ من يوما ثلاثين

 الـدائن يلـزم التجـاري القانون من 120 المادة لنص وطبقا إذا، "بالبطلان يتمسك أن نفسه المدين

 مـن التجـاري للسـجل الوطني بالمركز يمسك عمومي سجل في التجاري المحل رهن بقيد المرتهن

 المـادتين عليـه نصـت لمـا طبقـا فروعـه أحـد أو فيهـا المرهـون المحـل يقع الذي السجل مأمور قبل

 . التجاري القانون من 99 و 98

 التجاري للمحل الحر التسيير إيجار :الثالث الفرع

 الحـق ويمنحـه صـاحبه ملكيـة فـي يـدخل معنـوي منقـول مال التجاري المحل القول فان  سبق كما

 الملكيـة حـق عـن مسـتقلا الاسـتغلال حق في التصرف لإمكانية وبالنظر باستغلاله الاستئثار في

 ما وهذا بملكيته، احتفاظه مع الغير إلى استغلاله حق يؤجر أن التجاري المحل مالك بإمكان فانه

 التـاجر إمكانيـة عـدم فـي العقـد هذا إبرام في السبب ويرجع، التجاري للمحل الحر بالتسيير يسمى

 شـخص يـرث كـأن التجـاري، المحـل عـن التخلي في رغبته عدم مع بنفسه التجاري نشاطه مزاولة

 تتـوافر لا قاصـر يكـون أو تجـاري، نشـاط لممارسـة اللازمـة الخبـرة لـه تكـون أن دون تجاريا محلا

 أسـاس وعلـى التنـافي، حالـة فـيهم تتـوافر ممن أو القانونية التصرفات لمزاولة القانونية الأهلية فيه

 لـه تعرض الجزائري المشرع فان الحر التسيير إيجار عقد لأهمية ونظرا د،العق هذا إلى يلجأ ذلك

 المادة من التسيير تأجير الحر، التسيير عنوان تحت التجاري القانون من مواد عدة في بالتفصيل

 للأحكام يخضع ":بأنه التجاري القانون من 1 / 203 المادة عرفته وقد،  214 المادة إلى 203

 أو المالـك بواسـطتهما يتنـازل اتفـاق أو عقـد وكـل مخـالف شـرط كـل مـن بـالرغم وذلـك التاليـة،

 . "عهدته على استغلاله بقصد لمسير التأجير من جزء او كل عن تجاري لمحل المستغل

 البسيطة الإدارة عقد وبين بينه الخلط عدم يجب فانه إيجار عقد الحر التسيير كون من وانطلاقا

 لـه فـرع أو التجـاري، المحـل واسـتغلال بـإدارة لشـخص المالـك بموجبـه يعهـد الـذي التجـاري للمحـل

 في للمالك تابع مأجور عامل مجرد إما المسير أو المدير يكون بحيث ولحسابه، المالك ذلك باسم

 في حيث المالك، عن مستقلة بصفة التجاري المحل إدارة يتولى عنه وكيلا يكون أو الإدارة، تلك

 أو للعامـل ولـيس إليـه ثـارهآ ثـم مـن فتنصـرف ولحسـابه المالـك باسم الاستغلال يتم الصورتين كلا

    الوكالة عقد أحكام أو العمل، عقد أحكام :به المتعلقة للأحكام بالتالي العقد ويخضع الوكيل،

  

 



 الحر التسيير إيجار لعقد القانونية الطبيعة :ىالأول قرةالف

 الـذي العقـار إيجـار فـي الحـق عـن تنـازل يعتبـر الحـر التسـيير إيجـار عقـد أن الـبعض يعتقـد قـد

 مال هو الحر التسيير عقد، لكن العقار  لذلك الباطن من كراء أنه أو التجاري المحل فيه يستغل

 المسـتأجر لفائـدة المحـل اسـتغلال عـن كليـا التجـاري المحـل مالـك بمقتضـاه يتنـازل معنـوي منقـول

 مـع ونتـائج اسـتغلاله أخطـاء فيتحمـل لحسـابهرا تـاج باعتبـاره التجـاري المحل يستغل الذي المسير

 المنصـوص الإيجـار أحكـام الحـر التسـيير الإيجـار عقـد علـى وتطبـق للمـؤجر، الإيجـار بـدل دفـع

 .  القانون في خاص نص يرد لم ما المدني القانون في عليها

  الحر التسيير إيجار عقد شروط :ةالثانيقرة الف

 والمتمثلة العقود كافة في تشترط التي الحر التسيير لعقد العامة الموضوعية للشروط بالإضافة

 شـروط الجزائـري التجـاري القـانون نصـوص تشـترط والأهليـة، والسـبب التراضـي والمحـل فـي

 .شكلية وشروط العقد بهذا خاصة موضوعية

 .الخاصة الموضوعية الشروط :أولا

 المعنويين أو الطبيعيين الأشخاص على فيجب التجاري القانون من 205 المادة لنص طبقا

 خمسـة لمـدة الحرفـة امتهنـوا أو التجـارة مارسـوا قـد يكونـوا أن الحـر التسـيير إيجـار يمنحـون الـذين

 علـى سـنتين لمـدة واسـتغلوا تقنـي أو تجـاري مـدير أو مسـير أعمـال المـدة لنفس مارسوا أو سنوات

 أو إلغاء وأجازت المدة هذه على استثناء 206 المادة أوردت وقد، بالتسيير الخاص المتجر الأقل

 إلـى الاسـتماع وبعـد المعنـي مـن طلب على بناء المحكمة رئيس من أمر بموجب المهلة تخفيض

 بواسطة أو شخصيا متجره يستغل أن عليه يتعذر انه الأخير هذا اثبت إذا وخاصة العامة النيابة

 205 المادة نص تطبيق فيها يستثنى أخرى حالات على 207 المادة نصت كما،  عنه مندوبين

  .التجاري القانون من

 .الشكلية الشروط :ثانيا

 : وهي التجاري القانون من 204 و 203 المادة الشكلية الشروط على نصت

  .البطلان طائلة تحت رسمي شكل في الحر التسيير إيجار عقد تحرير يتم أن يجب - 1

 النشـرة فـي مسـتخرج شـكل علـى إبرامـه تـاريخ مـن يومـا عشـر 15  خـلال العقـد نشـر يجـب -2

   .القانونية للإعلانات الرسمية


